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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Spoétdzielnia nosi nazwg Poznanska Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Winogrady” w
Poznaniu, zwana dalej ,,Spotdzielnia™.

§ 2.
1. Siedziba Spotdzielni jest miasto Poznan.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

3. Spoéldzielnia dziata na podstawie przepisow ustawy Prawo Spotdzielcze z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 1995 r. Nr 54, poz.288 z
poOZniejszymi zmianami) zwanej dalej ,,Prawo Spotdzielcze”, ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr
119, poz.1116 z podzniejszymi zmianami) zwanej dalej ,,Ustawa” 1 innych
ustaw oraz statutu.

4. Spotdzielnia jest organizacja wieloosiedlowa. Osiedla sa jednostkami
wewngetrznymi Spotdzielni wyodrgbnionymi pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym.

5. Majatek Spoldzielni jest prywatng wtasnos$cia jej cztonkow.

§ 3.
Spotdzielnia moze zatozy¢ zwiazek rewizyjny Ilub przystapi¢ do zwiazku
rewizyjnego.

§ 4.

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz prowadzenie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi polegajacej na podejmowaniu
wszelkich dziatan zwiazanych z eksploatacja.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) obsluga nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
4) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
5) dzialalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacja 1 sportem,
6) kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
7) telewizja kablowa,
8) dzialalnos¢ radowa i telewizyjna,
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9) dziatalnos¢ telekomunikacyjna pozostata,
10) dziatalnos$¢ detektywistyczna i ochroniarska.

. Przedmiot dzialalno$ci okreslony w ust. 2 Spoéidzielnia moze realizowaé
poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiagcymi wiasno$¢ Spotdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ cztonkow
Spoétdzielni,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkoéw Spoéldzielni lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkdéw odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspdtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

5) nabywanie gruntow oraz wydzierzawianie gruntéw bedacych jej
wlasnos$cia oraz bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,

6) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy lub
miejsc w garazach wielostanowiskowych w budynkach stanowiacych
wiasnos$¢ Spotdzielni,

7) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali uzytkowych, w tym garazy,

8) zarzadzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi mienia Spotdzielni lub
mienia jej czlonkdéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem
(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie innej dziatalnos$ci gospodarczej zwiazanej z realizacja celow
Spoétdzielni w tym Pogotowia Technicznego,

10) prowadzenie dziatalnos$ci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej 1 sportowo-
rekreacyjnej,

11) sprzedaz lokali mieszkalnych 1 garazy w budynkach stanowiacych
wiasnos$¢ Spotdzielni,

12) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

13) prowadzenie dzialalnoSci zwiazane] z funkcjonowaniem telewizji
kablowej,

14) nadawanie programéw telewizyjnych 1 produkcje filméw (w przypadku
dziatalnos$ci radiowej 1 telewizyjnej),

15) oferowanie  dostgpu do internetu (w  przypadku dziatalno$ci
telekomunikacyjnej pozostatej),



16) kontrolowanie stanu (monitorowanie) za pomoca mechanicznych lub

elektrycznych urzadzen ochronnych (w przypadku dziatalnosci
detektywistycznej 1 ochroniarskiej)”.

§5.

Spotdzielnia moze tworzy¢ i przystgpowaé do organizacji gospodarczych,
stowarzyszen, fundacji itp. dla realizacji celu okreslonego w § 4 ust. 1.

pkt. 2.

— skreslony

II. CZLONKOWIE

$ 6.

1. Czlonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne 1 prawne.

2. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci

do

czynno$ci prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci

prawnych, spelniajaca jeden z ponizszych warunkow:

)

2)
3)

ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z:

a) nabyciem w drodze, dziedziczenia, zapisu lub umowy lokalu na
zasadach odrebnej wtasnosci lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu badz garazu,

b) podziatem majatku wspolnego matzonkow lub roszczeniem z Ustawy,

c) zamiang mieszkania wylacznie przy spoldzielczym wlasnosciowym
prawie do lokalu badz prawie odregbnej wtasnosci,

d) nabyciem od Spotdzielni w wyniku przetargu odrgbnej wlasnosci lokalu,
po uregulowaniu naleznosci w petnej kwocie ustalonej w wyniku
przetargu,

matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

jest bylym pracownikiem Spoétdzielni - gospodarzem domu, ktéoremu
przystuguje lokal zamienny lub jest zatrudniony w Spoétdzielni przez
okres co najmniej 5 lat 1 zajmuje mieszkanie w zwiazku z zatrudnieniem,
a nadto w obu przypadkach zgromadzil w wymaganej wysokos$ci $rodki
na wktad mieszkaniowy lub budowlany; szczegblowe zasady
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych na rzecz w/w oséb okresla
regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza; powyzsze stosuje sig
odpowiednio do osob bliskich, ktore w chwili $mierci wspolnie
zamieszkiwaly z bytym pracownikiem Spoétdzielni (matzonek,



W

W

konkubent, rodzice, tesciowie, dzieci wilasne 1 przysposobione, wnuki
oraz rodzenstwo),

4) ubiega si¢ o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo odrgbnej wlasnosci lokalu, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym w budynku nowo wybudowanym lub nabytym
przez Spoéldzielni¢ 1 zgromadzita $rodki na wktad mieszkaniowy lub
budowlany w wymaganej wysokosci,

5) zostala skierowana przez Miasto Poznan, zaktad pracy, z ktorym
Spotdzielnie wiaze cztonkostwo lub umowa najmu, dom dziecka lub
organizacj¢ dziatajaca na rzecz sierot; w ramach zawartych umow ze
Spoéidzielnia,

6) postawita do dyspozycji Spotdzielni lokal mieszkalny osobiscie lub przez
inna osobe dziatajaca na jej rzecz, co umozliwito wykonanie eksmisji ze
spotdzielczego lokalu mieszkalnego,

7) zaadaptowala za zgoda Spotdzielni we wlasnym zakresie 1 na wiasny
koszt pomieszczenie niemieszkalne na mieszkalne lub za zgoda
Spoéidzielni podzielita jedno mieszkanie na dwa odrgbne lub dwa odrgbne
potaczyta w jedno.

(skreslony)

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spoétdzielni, jesli nabyta
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub garazu, albo
odrgbna witasnos$¢ lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, darowizny, umowy
kupna — sprzedazy lub zamiany, a takze w drodze licytacji komorniczej lub
przetargu.

(skreslony)
(skreslony)
§6'
. Liczba czlonkow oczekujacych przyjmowanych do Spoéldzielni winna

odpowiada¢ liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w
wieloletnim programie inwestycyjnym Spotdzielni lub liczbie lokali
mieszkalnych w budynkach nabytych.

Nabor cztonkdéw oczekujacych nastgpuje przez ogloszenie migdzy innymi w
lokalnej prasie.

Przyjecie w poczet cztonkéw nastgpuje wedlug daty zlozenia deklaracji, o
ktorej mowa w § 7 ust. 1.

Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow ustala si¢ na
podstawie zawartych umow wedlug daty przystapienia do Spotdzielni.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 3 cztonek ma prawo do
podpisania umowy o budowg¢ lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowane;j
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przez Spotdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

. O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w
ust. 4 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

§7.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana
przez przystgpujacego do Spotdzielni, deklaracja powinna zawiera¢ jego imig i
nazwisko, dat¢ urodzenia, imiona rodzicoéw oraz miejsce zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osoba prawna — jej nazwe 1 siedzibg, ilo$¢ zadeklarowanych
udziatow, stwierdzenie o jaki lokal ubiega si¢ oraz dane dotyczace wktadow.
Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym os$wiadczeniu
ztozonym w Spoétdzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spotdzielnia obowiazana jest
po jego $mierci wyptaci¢ udziaty.

. W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad. Decyzja winna by¢ podj¢ta
w ciaggu miesiaca od dnia ztozenia deklaracji. Zawiadomienie o odmowie
powinno zawiera¢ uzasadnienie.

. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoéch cztonkow Zarzadu lub osob do tego upowaznionych, z podaniem daty
uchwaly o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmoéwic przyjecia do Spotdzielni osoby, ktorej przystuguje
roszczenie na podstawie Ustawy, jezeli odpowiada ona wymaganiom statutu,
chyba ze roszczenie o przyjecie do Spotdzielni powstalo w zwiazku z
wykluczeniem czlonka ze Spoldzielni, a przyczyny wykluczenia odnosza si¢
takze do tej osoby.

. Od decyzji odmawiajacej przyjecia do Spotdzielni przystuguje odwotanie do
Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty zawiadomienia.

Odwotanie winno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciagu 2
miesigcy od dnia jego wniesienia.

III. PRAWA T OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 8.

1. W zakresie ustalonym postanowieniami Ustawy 1 statutu cztonkowi

Spotdzielni przystuguja:
1) prawo ustanowienia na jego rzecz:

a) lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) skreslono,



c) odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, garazu Ilub miejsca
postojowego w garazach wielostanowiskowych.

2) prawo do zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny,

3) prawo modernizowania oraz wyposazenia i wykonczenia lokalu wedlug
indywidualnych potrzeb, gustow 1 mozliwosci, na warunkach
uzgodnionych ze Spotdzielnia,

4) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni, z wyjatkiem
0s0b fizycznych nie majacych petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

5) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwiazanych z jej dziatalnoScia,

6) prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia 1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

7) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo
uczestniczenia w nim,

8) prawo do otrzymania bezptatnie odpisu statutu i regulaminéw,

9) prawo do otrzymania odptatnie kopii uchwat organdéw Spotdzielni i
protokoléw obrad organow Spoéidzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych,

10) prawo do otrzymania odplatnie kopii faktur i umoéw zawieranych przez
Spotdzielnig z osobami trzecimi,

11) prawo do przegladania rejestru cztonkoéw Spotdzielni,

12) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

13) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoltdzielczym od
uchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia w sposéb 1 w
terminach okre§lonych w statucie,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze
wszelkich urzadzen 1 ustug Spotdzielni,

15) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spoétdzielni,

16) prawo do ubiegania si¢ o obnizenie optat za lokale, w zwiazku z brakiem
swiadczenia umownych ustug zwiazanych z uzywaniem przydzielonego
lokalu,

17) prawo do zadania od Spotdzielni naprawienia szkody powstatej z jej winy,

18) prawo do pisemnego uzyskiwania wyjasnien w zwiazku z zapytaniami na
pisSmie, kierowanymi do organow Spoétdzielni,

19) inne prawa okreslone w Prawie Spotdzielczym, w Ustawie 1 w statucie.
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2. Do realizacji praw cztonkdéw Spotldzielni zobowigzane sa organy i

administracja Spoétdzielni.

§ 9.

W zakresie ustalonym postanowieniami Ustawy 1 statutu czlonek Spotdzielni jest

obowigzany:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu, regulaminéw i innych
uchwat organow Spotdzielni,

2) wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udzialy,

3) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o
cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

4) uiszcza¢ regularnie i1 terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu bez
odrebnego wzywania,

5) korzysta¢ z lokalu 1 garazu zgodnie z ich przeznaczeniem,

6) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ w terminie 14 dni o zmianie danych zawartych w
deklaracji przystapienia do Spotdzielni lub innych zmianach majacych wpltyw
na wysoko$¢ naliczanych optat za uzywanie lokalu, a takze informowac
Spotdzielnie o aktualnym adresie, je$li cztonek nie zamieszkuje w
przydzielonym lokalu; w razie zaniedbania obowiazku zawiadomienia
Spotdzielni o zmianie adresu zamieszkania, adresu do dorgczen lub siedziby,
pismo pozostawia si¢ w aktach sprawy ze skutkiem dorgczenia.

7) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia 1 0 jego
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci wniesionych
udzialow,

9) utrzymywaé przyznany lokal w dobrym stanie technicznym w sposob

ZWYyczajowo przyjety, jezeli zakresu tego utrzymania nie okres$la regulamin,

10) (skreslony).

11) udostepni¢ lokal Spotdzielni dla przeprowadzenia przegladow technicznych i

niezbednych napraw, konserwacji, remontéw, przebudowy, modernizacji oraz
dla dokonania odczytu urzadzen pomiarowych zuzycia wody 1 energii
cieplnej przez osoby upowaznione przez Spédidzielnig,

12) naprawi¢ szkody wyrzadzone w mieniu Spoétdzielni,

13) nie zaktoca¢ porzadku i spokoju innym osobom zamieszkatym w budynku

badz korzystajacym ze wspolnych pomieszczen i urzadzen,

A. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze
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§ 10.

. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu w sprawach miedzy czlonkiem, a
Spoéidzielnia, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciagu 1 miesiaca.

. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawach migdzy czlonkiem a
Spotdzielnia, Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotlanie cztonka w ciagu 2
miesiecy od dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

. W razie nierozpatrzenia wniosku w terminie okres§lonym w ust. 1 1 3
zobowiazany do tego organ niezwlocznie powiadomi wnioskodawce o
przyczynach opoznienia 1 oznaczy nowy termin rozpatrzenia, nie dluzszy
jednak niz 1 miesiac.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej, cztonkowi Spotdzielni przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w ciagu miesigca od dnia otrzymania tej uchwaty
na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pdzniej jednak niz w ciagu 12
miesi¢cy od dnia wniesienia odwolania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorg¢cza si¢ odwotujacemu
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. Rada Nadzorcza i Zarzad moze uchyli¢ badZz zmieni¢ wtasne decyzje, jesli
wyjda na jaw nowe okolicznosci faktyczne lub prawne majace istotny wplyw
na tre$¢ podjetej decyzji.

. Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrdcone na skutek niezgloszenia
przez cztonka zmiany adresu maja moc prawna dorgczenia.

10. Wniesienie odwotania do organéow Spoétdzielni powoduje zawieszenie biegu

przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia postgpowania
wewnatrzspotdzielczego, jednakze nie dtuzej niz rok od dnia, w ktoérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
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11. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W
wypadku  zaskarzenia przez czlonka uchwaly w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym i1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

B. Wpisowe, udzialy i wklady, zasady wnoszenia wkladow mieszkaniowych
i budowlanych oraz zwrotu wartosci rynkowej lokalu

B1. Udzialy i wpisowe

§11.

1. Wpisowe wynosi 74 minimalnego wynagrodzenia, a udzial 50,- zt. Kwoty
powyzsze uiszczaja czlonkowie przyjmowani do Spotdzielni od dnia
zarejestrowania zmian statutu w tym zakresie.

2. Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny jest obowiazany
zadeklarowa¢ co najmniej 1 udzial, a cztonek ubiegajacy si¢ o garaz lub lokal
uzytkowy po pracowni plastycznej — co najmniej 10 udziatow.

3. Przystgpujacy do Spoéldzielni matzonek czlonka obowiazany jest do
zadeklarowania co najmniej 1 udziatu.

4. Osoba prawna ubiegajaca si¢ o przyjecie do Spotdzielni jest zobowiazana
zadeklarowac 50 udzialow.

5. Wpisowe 1 zadeklarowane udzialy czlonek jest obowiazany wptaci¢ do
Spotdzielni w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu
cztonkostwa. Niewptacenie wpisowego lub udziatu w tym terminie stanowi
podstawe¢ wykreslenia z rejestru cztonkow.

6. Wyptata kwot naleznych cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub
prawnym nast¢gpcom czlonka — osoby prawnej z tytutu udziatow, nastepuje
najpoézniej w terminie 1 miesiaca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni.

B2. Wkladyv — uwagi ogolne

§ 12

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spotdzielni
w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym
na jego lokal, a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkow publicznych
(umorzeniem czeg$ci kredytu zaciagni¢tego przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztu budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli cze$¢
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wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

. Wktadem budowlanym jest kwota, wniesiona przez cztonka do Spotdzielni na
pokrycie cato$ci kosztoéw budowy przypadajacych na jego lokal.

. Przez koszt budowy lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1 i 2, rozumie si¢
rzeczywiscie poniesione przez Spoéldzielni¢ koszty budowy przypadajace na
dany lokal.

. Czlonek Spotdzielni zobowigzany jest wnies¢ w catosci wktad mieszkaniowy
lub budowlany przed zawarciem umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu lub prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.

. Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz termin dokonania
wptlaty okresla Zarzad Spotdzielni.

Osoby, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 pkt 3) moga zawrze¢ ze Spoétdzielnia
umowe dotyczaca przyrzeczenia ustanowienia prawa do lokalu mieszkalnego 1
wniesienia wkladu mieszkaniowego. Ustalona w tej umowie wysoko$¢ wktadu
nie ulegnie podwyzszeniu, gdy zadeklarowany termin wplaty nie przekroczy
lat 10 od daty jej zawarcia.

Jesli w chwili ustanowienia prawa do lokalu wysoko$¢ wkiadu bedzie
korzystniejsza dla zainteresowanego, wowczas ulegnie on obnizeniu. Osoby te
wnosza wklad mieszkaniowy w wysokosci warto$ci rynkowej lokalu
pomniejszonej o procent umorzenia kosztu budowy przez Skarb Panstwa dla
danej nieruchomosci w latach ubiegtych.

. skreslony

. Zasady dotyczace rozliczenia wktadéow budowlanych na lokale mieszkalne,
stosuje si¢ odpowiednio do garazy nabytych na zasadzie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do garazu.

. skreslony
§ 13.

Decyzje Zarzadu w sprawie okreslania wktadu mieszkaniowego, budowlanego
powinny by¢ podejmowane na podstawie obowiazujacych w Spotdzielni zasad
ustalania wysokosci wktadow i1 dorgczane cztonkom w formie pisemne;.

B3. Zasady ustalania wysoko$ci wkladow mieszkaniowych i budowlanych

oraz zasady ich rozliczania

§ 14.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
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odregbnej wilasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z
zawartag umowa.

. Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy, o ktorym mowa w §12 ust. 1.

. Cztonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w
wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli cz¢s¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

B4. Zasady wnoszenia i zwrotu wartosci rynkowej
§ 15. skreslony
§ 15",

. Rozliczenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa do lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstegpnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnie.

. Rozliczenia kosztu budowy poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z
uwzglednieniem  zatozen  organizacyjno-finansowych  poszczegdlnych
przedsiewzig¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego
odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane
wspolnie dla dwéch lub wigcej budynkéw 1 rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkos$ci
kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalne]
oraz lokali handlowo-ustlugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalne] sa
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni  uzytkowej, a ktére sa kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),
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6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych przedsigwzieé
inwestycyjnych sa uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza 1 stanowia zatacznik do
uméw o budowe lokali zawieranych przez Spotdzielni¢ z cztonkami.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych maja by¢
ustanowione prawa, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoéidzielnie w
umowach o budoweg lokalu zawieranych z czlonkami wstgpnej wysokosci
wymaganego wktadu oraz wysokos$ci 1 termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

Zasady rozliczania kosztéw budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na
raty, jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia
wktadu na raty cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga
zadhluzenia z tytutu niewniesionej przez niego czesci wkiadu.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 16.

. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Wartos¢
rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ cze$¢ przypadajaca na dany lokal
zobowiazan Spoéldzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych §rodkéw, potraca si¢ rowniez
nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat za uzywanie lokalu 1 innych zobowiazan, a
takze koszty okreslenia warto$ci lokalu.

. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu po dokonaniu potracen

wskazanych w pkt. 2 jest jego oprdznienie.

skreslony
skreslony
skreslony

§16'. skreslony
§ 16 skreslony

§ 16°.
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W razie wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w pkt. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czg§¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca sig
kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest jego oproznienie.

W  wypadkach, gdy wustawa przewiduje wygasniecie spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, obciazonego hipoteka, prawo to nie wygasa,
lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnige. Prawo do lokalu Spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesi¢cy. Spotdzielnia jest
obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
nalezno$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka.
Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze
przetargu.

skreslony
§ 16°.

1. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu roszczenie o wyplate wartosci
rynkowej lokalu staje si¢ wymagalne z chwila oprdznienia, opuszczenia i
zdania Spoéldzielni lokalu mieszkalnego przez osobg uprawniong oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niej wywodza.

2. Wyptata kwoty odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu naleznej osobie
uprawnionej, jej spadkobiercom lub prawnym nastgpcom osoby prawne;j,
powinna by¢ dokonana z tytulu wkiladu mieszkaniowego 1 wartosci
wlasno$ciowego prawa do lokalu — nie p6zniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia
zbycia lokalu w drodze przetargu.

3. Spotdzielnia potraca z kwoty odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu jej
roszczenia wzajemne wobec osoby, ktérej przystugiwato spotdzielcze prawo

do lokalu z tytutu niewniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych
naleznosci przystugujacych Spotdzielni.

4. skreslony
5. skreslony

6. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obciazaja cztonka Spéidzielni lub
1nna osob¢ zainteresowana ustaleniem wartosci lokalu.
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B5. Przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu w odrebna wlasnosé lokalu

(skreslony)

C. Tytuly prawne do lokali
§ 17.

. Tytulami prawnymi do lokalu w zaleznosci od sposobu finansowania 1
ztozonego wniosku sa:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego —
lokalu po pracowni plastycznej, garazu lub miejsca postojowego w
garazach wielostanowiskowych,

3) odrgbna wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, uzytkowego — lokalu po pracowni
plastycznej, garazu lub miejsca  postojowego w  garazach
wielostanowiskowych,

4) najem lokalu.

. Osobie prawnej nie moze przystugiwa¢ lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

. Prawa do lokali moga by¢ ustanowione na rzecz osob spetniajacych wymogi, o
ktorych mowa w § 6 oraz moga przystugiwa¢ osobom, na rzecz ktorych
przeniesione zostato spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub wtasnos¢
lokalu.

C1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 18.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia umowy migdzy czlonkiem a Spdtdzielnia. Umowa winna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucji.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione na rzecz
jednej osoby lub matzonkow.

. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 19.

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu malzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spoétdzielnig,
ktéremu z nich przypadto lokatorskie prawo do mieszkania, albo przedstawi¢
dowod wszczecia postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Matzonek
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niebedacy cztonkiem Spotdzielni, powinien ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska w
terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym przypadio mu prawo do lokalu.

. Jezeli matzonkowie nie dokonaja powyzszych czynnosci, Spoétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy,
uprzedzajac o skutkach jego niezachowania. Po bezskutecznym uplywie
dodatkowego terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu
spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 20.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila
ustania cztonkostwa lub w innych przypadkach okreslonych w statucie.

. Spéldzielnia moze podja¢ uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego w nastepujacych przypadkach, gdy :

1) pomimo pisemnego upomnienia czlonek Spoéldzielni uzywa lokalu
niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowiazki dopuszczajac do
powstania szkdd, niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoOlnego
korzystania, wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu,

2) czlonek Spotdzielni jest w zwloce z uiszczeniem oplat za okres 6 miesigcy.

. W przypadku wygasnigcia spédldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujacego matzonkom, Spétdzielnia moze podja¢ uchwate
0 wygasnigciu tego prawa wobec jednego albo obojga matzonkow.

. Z chwila, gdy podjeta uchwatla stanie si¢ skuteczna, ustaje cztonkostwo w
Spotdzielni.

. W przypadku wygasnigcia spédldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci tego lokalu w terminie trzech miesigcy od dnia oproznienia lokalu.
O przetargu Spotdzielnia zawiadamia poprzez publikacje w prasie lokalnej oraz
ogloszenie w telewizji kablowej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu przystuguje
cztonkowi Spoéldzielni nieposiadajacemu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego, ktory zglosit gotowos¢ do zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnos$ci lokalu na takiego cztonka jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptlaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu, przy czym warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
zostala uzyskana od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu. Warunkiem
wyplaty niniejszej kwoty jest oprdznienie lokalu.

. Z sumy wypltaconej osobie uprawnionej potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal:
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1) cze$¢ zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa, a w szczegdlnos$ci nie
wniesiony wkiad mieszkaniowy,

2) nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
ten lokal w przypadku skorzystania ze $srodkoéw publicznych,

3) kwoty zalegtych optat za uzytkowanie lokalu,
4) koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

8. Po wygasnigciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowiagzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy 1 do przekazania lokalu Spotdzielni.
Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia innego lokalu.

9. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka zlozy¢
deklaracje cztonkowska.

10.Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 9, Spdldzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spoéldzielnia moze podja¢ uchwale o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

11.Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.

12.W przypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 19,
roszczenie o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
dzieciom 1 innym osobom bliskim.

13.W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie ustania czlonkostwa lub niedokonania czynnosci
okreslonych w ust. 9 roszczenie o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

14.Dla zachowania roszczen o przyjecie do Spoéidzielni 1 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

15.W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznosc,
czy osoba uprawniona zamieszkiwata odpowiednio z byltymi matzonkami lub z
jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
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wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

16.W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oso6b do

[S—

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoéidzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

§21.

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu.

Umowa ta winna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3. Umowa powinna zobowiazywaé strony do zawarcia umowy o spoldzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu, po jego wybudowaniu.
Umowa powinna nadto zawierac:

1) zobowiazanie czlonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie  zakresu  rzeczowego  robdt  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosSci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spotdzielni lub Spoétdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkow okreslonych w umowie, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali,
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego,
bytyby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia inacze;.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 21"

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
malzonkowi, dzieciom i1 innym osobom bliskim, ktére mialy z czlonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
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2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie 3 miesi¢cznego
wyznaczonego przez SpoOldzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa w
ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobeg, ktorej
czlonkostwo ustato.

5. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budoweg lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przysluguja roszczenia o
przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy.

C2. Spoéldzielcze wlasnoS$ciowe prawo do lokalu

§ 22

ust. 1-3 (skreslone)

4. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do czlonka
Spotdzielni, a takze do osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, jezeli nabyta
je w drodze umowy, spadkobrania, licytacji.

5. Spoidzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcy
spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§ 22!

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0sob, z tym
ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

3. ust. 3 (skreslony)

4. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.
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5. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do czegsci lokalu mieszkalnego
jest mozliwe, jesli czg$¢ ta spelnia wymagania odrebnego lokalu.

6. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

7. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa c¢zg¢$¢  spodtdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspdluprawnionym z tytulu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia, jest niewazna.

8. (skreslony)

§ 227 (skreslony)
§ 22° (skreslony)

§ 22°

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roéznica
pomiedzy wysokoscia wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowiazany z tego tytutu jest cztonek, albo
osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje odrebna wtasnos$¢ do lokalu.

§ 22° (skreslony)
§ 22°

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkdéw, ktoérym spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

C3. Odrebna wlasnos$é lokalu

§ 227,
Odrebng wlasnos¢ lokalu mozna ustanowic:

1) w drodze umowy,
2) w drodze jednostronnej czynnosci prawnej wilascicieli nieruchomosci,
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3)

w drodze orzeczenia sadu znoszacego wspdiwtasnos¢.
8
§ 22°.

Z cztonkiem Spoéldzielni, ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrebnej wtasnosci lokalu

w

ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budoweg lokalu.

Umowa, o ktérej mowa wyzej, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto winna zawierac:

)

2)

3)
4)

l.

zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bgdzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

§ 22°.

Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 22°, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej
wiasno$ci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wilasnosci lokalu jest zbywalna,
wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona cze$cia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany lub jego cze$¢ i1 staje sie skuteczne z chwila ztozenia
deklaracji cztonkowskiej przez nabywce lub spadkobiercow.W przypadku
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjgciem poprzedniego nabywcy w
poczet czlonkdw, zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkow. Przepisy § 22" stosuje sie odpowiednio.

. Umowa zbycia ekspektatywy odregbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego.
§ 22",

. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez cztonka Spoétdzielni lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe¢ o budowe lokalu, gdy czlonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymal warunkow zawartej umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.
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. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia inaczej.

§ 22,

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wiasno$¢ lokalu najpdzniej w
terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpozniej w terminie
3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow
albo osob wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktoére wspdlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Umowa o ustanowieniu odrgbnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego pod rygorem niewazno$ci. Do powstania wtasno$ci
niezbedny jest wpis do ksiggi wieczyste;.

. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 22"

. Umowa o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu powinna okreslac w
szczegolnosci:

1) rodzaj, potozenie i powierzchnig lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

2) wielko$¢ udziatow przypadajacych wilascicielom poszczegolnych lokali w
nieruchomosci wspdlne;.

. Wspotwlasciciele moga w umowie takze okresli¢ sposob zarzadu
nieruchomoscia wspolna.
§ 22",

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoéidzielni¢ tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustano-
wienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomos$ci wspolnej okresla ta
umowa.

. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o
ktorej mowa w ust. 1.

§ 22,

. Spéldzielnia moze ustanawia¢ odrgbna wiasnos$¢ lokali dla siebie na mocy
jednostronnej czynnosci prawnej dokonanej pod rygorem niewaznos$ci w
formie aktu notarialnego.
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. Tre$¢ jednostronnej czynno$ci prawnej powinna zawiera¢ elementy umowy o
. : s P 12
ustanowieniu odrgbnej whasnosci, o ktérej mowa w § 227,

. Przeniesienie prawa odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylacznie na rzecz czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§22°.
. Ustanowienie odregbnej wiasnosci lokali moze nastapi¢ takze w drodze
sadowego postgpowania:

1) o zniesienie wspotwlasnosci,
2) o dziat spadku,
3) o podziat majatku wspdlnego matzonkow,

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 orzeczenie sadu zastgpuje akt
notarialny umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu.

§ 22,

Do ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokali w zakresie nieuregulowanym
postanowieniami statutu maja zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali.

§ 22"

1. ust 1 (skreslony)

2. Spétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej

cztonkiem wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

D. Mieszkania rotacyjne (skreslony)
§ 23 do § 25 (skreslone)

E. Zamiana mieszkan
§ 26

Spoétdzielnia na wniosek cztonka moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na
inny lokal mieszkalny.

§ 27

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze nastgpowaé w

nastepujacych formach:
a) zamiana cywilna,
b) zamiana spotdzielcza.
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. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spédldzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu oraz prawie odrgbnej wtasnosci. Umowa wymaga formy aktu
notarialnego.

. Zamiana spotdzielcza polega na umozliwieniu cztonkom dokonania zamiany
lokali mieszkalnych migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale
niestanowiace wlasnosci Spotdzielni.

§ 28
(skreslony)

§ 29

. Zamiana lokalu migdzy czlonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spéidzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowiacego
wlasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spotdzielni 1 zgody wiasciciela
lokalu wynajmowanego.

§ 30.

§ 31.

§ 32.
(skreslone)

F. Uzywanie lokali
§ 33.

. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wyltacznie na cele okreSlone w
przydziale lub w umowie.

. Osoba, ktorej przystluguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub wtasno$¢ odregbna lokalu, moze
ten lokal w catosci lub cze$ci wynaja¢ albo odda¢ w bezptatne uzytkowanie
bez zgody Spotdzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli czynnos¢
ta ma wpltyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spédidzielni, osoba ta obowigzana jest
do pisemnego powiadomienia o niej Spétdzielni.

Ust. 3 (skreslony)

4. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci

wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.
§ 34.

Zasady uzywania lokali w domach Spoéidzielni oraz zasady porzadku domowego 1
wspolzycia mieszkancoOw okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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G. Oplaty za uzywanie lokali

§ 35.

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystluguja spotdzielcze lokatorskie i
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do
Spotdzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i
utrzymania nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoétdzielni, a takze na
pokrycie kosztow dzialalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej, prowadzonej przez Spotdzielnig.

Osoby niebgdace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali wnosza do Spoétdzielni oplaty na pokrycie
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czgs$ciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie
Spéidzielni na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoétdzielni z
zastrzezeniem ust. 8 oraz § 352,

. Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja wilasnosciowe prawa do garazy lub miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych wnosza optaty, o ktérych mowa w ust. 1.

. Czlonkowie Spoéldzielni, bedacy wilascicielami lokali, wnosza do Spotdzielni
optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania ich lokali, eksploatacji i
utrzymania  nieruchomo$ci  wspdlnych, eksploatacji 1  utrzymania
nieruchomosci stanowiacych mienie Spdtdzielni, a takze na pokrycie kosztow
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej 1 sportowo-rekreacyjnej
prowadzonej przez Spotdzielnig.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 113
obejmuja w szczegdlnosci: koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody), dostawy wody i1 odprowadzania
sciekow, wywozu odpadow, eksploatacji dzwigdéw, domofondéw, podatek od
nieruchomosci, optaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, koszty
zarzadzania nieruchomos$cia, odpisy na wyodrgbniony fundusz remontowy
oraz koszty ubezpieczenia majatkowego, a ponadto moga obejmowac koszty
ochrony 1 monitoringu.

5. ust 5 (skreslony).

. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoétdzielni sa obowigzani wnosi¢
oplaty do Spoidzielni na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych
oraz innych kosztow zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 8 1 § 35[2] . Sa oni
roOwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sa
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2)

3)

przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu.

Cztonkowie Spoéidzielni, wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéidzielni
oraz osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, zobowiazani sa wnosi¢ optaty na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby, ktéorym
przystuguje spoldzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, moga odptatnie
korzysta¢ z dzialalnos$ci spotecznej, o$wiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej, prowadzonej przez Spoldzielni¢ na podstawie umow
zawieranych ze Spoldzielnia.

Za korzystanie z telewizji kablowej lub innych ustug telekomunikacyjnych jej
uzytkownicy, ktorym przysluguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego w
Spoéidzielni, wnosza optaty eksploatacyjne, ktorych wysoko$¢ uchwala Rada
Nadzorcza dla Winogradzkiej Telewizji Kablowej 1 Rada Osiedla
Kosmonautow dla Osiedlowej Telewizji Kablowej. Inni uzytkownicy telewiz;ji
kablowej wnosza odpowiednie optaty na podstawie umow zawieranych ze
Spotdzielnia.

§ 35",

1) Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 35 jest ustalana na podstawie planu

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku w skali wyodrgbnionej nieruchomosci
jednobudynkowej lub wielobudynkowej, z uwzglednieniem réznicy migdzy
kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnig, a przychodami z optat za uzytkowanie lokali, zwigkszajace]
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i1 utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym. Jednostki rozliczeniowe optat stanowia:

1)powierzchnia uzytkowa lokalu,

2)liczba os6b zamieszkujacych dany lokal,
3)wskazania urzadzen pomiarowych,
4)lokal,

5)udziat w nieruchomosci.

Za optaty, o ktorych mowa w § 35 solidarnie z cztonkami Spoéidzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w
lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 ogranicza si¢ do
wysoko$ci oplat za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.
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4) Szczegdtowe zasady ustalania 1 rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz zasady ustalania optat
za lokale okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 35%

1. Pozytki i1 inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow
oraz na prowadzenie dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej, kulturalne; 1
sportowo-rekreacyjne;j.

§ 36.

Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego zobowiazane sa ptacié¢
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci rzeczywistych
kosztow ponoszonych przez Spotdzielnig.

§ 37.

1. Obowiazki Spotdzielni 1 cztonkéw w zakresie napraw lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. (skreslony)
§ 38.

1. Optaty, o ktorych mowa w § 35 i § 36 powinny by¢ uiszczane co miesiac z
gbry do dnia 15 kazdego miesiaca bez oddzielnego wezwania.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do
dyspozycji osobie posiadajacej do niego tytut prawny, a ustaje z dniem
oproznienia lokalu 1 postawienia do dyspozycji Spotdzielni lub przekazania go
innej osobie na podstawie czynnos$ci cywilno-prawnych.

3. Od niewplacanych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia nalicza odsetki
ustawowe

4. Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spoéldzielni z optat za
uzywanie lokalu.

5. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w § 35 co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia
opflat, ale nie po6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

6. Czlonkowie Spotdzielni oraz niebedacy czlonkami Spotdzielni wilasciciele 1
osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, moga
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kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej] wysokosci.

IV. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§ 39.

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)

S)

l.

wystapienia cztonka,

wykluczenia cztonka,

wykreslenia czlonka,

Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku wykreslenia
jej z rejestru,

wygasnig¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

A. Wystapienie ze Spoldzielni
§ 40.

Cztonek moze wystapi¢ ze Spoidzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane
na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia

miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

. Za zgodnym porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrocony.

. Za date wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po

uplywie okresu wypowiedzenia.
§ 41.

. W razie zmiany miejsca stalego zamieszkania 1 przystapienia w nowym

miejscu zamieszkania do spotdzielni mieszkaniowej cztonek moze wystapi¢ ze
Spotdzielni bez uprzedniego wypowiedzenia 1 zada¢ niezwlocznego
przekazania przez nia wniesionych udzialdéw i1 wkladow do spoétdzielni w
nowym miejscu zamieszkania.

. Cztonek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego

uczestniczy w jej stratach powstalych w tym roku, jak gdyby byl nadal jej
cztonkiem.

B. Wykluczenie ze Spoldzielni
§ 42.
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1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy
umys$lne; lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w
Spoétdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub z dobrymi
obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczeg6lnosci, gdy cztonek:
1) $wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkdd lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu czynigc uciazliwym korzystanie z
innych lokali

3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminow 1 innych uchwat
organow Spotdzielni,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec
Spoéidzielni, a w szczegdlnosci za okres dtuzszy niz 6 miesigcy zalega z
optatami, o ktorych mowa w § 35,

C. Wykreslenie ze Spoldzielni
§ 43.

1. Czlonek Spotdzielni niewykonujacy obowiazkow statutowych z przyczyn
przez niego niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez
wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy czlonek:

1) nie wptacil w terminie wpisowego lub udziatu,

2) nie dokonat odbioru postawionego do jego dyspozycji lokalu,

3) przez okres dluzszy niz 6 miesig¢cy zalega z optatami, o ktérych mowa w §
35,

4) w wyniku podziatu majatku wspodlnego lub orzeczenia Sadu utracit prawo
do lokalu,

5) wypowiedziat umowe o budowe lokalu lub umowe¢ wypowiedziata
Spoéidzielnia.

6) zbyl spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub odrgbna wlasnos¢
lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni i nie ztozyt
rezygnacji z cztonkostwa.

§ 44.

1. Wykluczenia lub wykres$lenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spotdzielni.
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2. Przed zlozeniem wniosku o wykluczenie Zarzad powinien wykazaé
zainteresowanemu czlonkowi jego naganne zachowanie oraz wezwac do
zaniechania tego zachowania 1 dopelnienia obowiazkoéw statutowych w
okreslonym terminie pod rygorem zastosowania sankcji statutowych.

§ 45.

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza w
formie uchwaly, po uprzednim wysluchaniu wyjasnien zainteresowanego
cztonka. Rada moze rozpatrzy¢ wniosek bez udzialu cztonka, jesli ten nie
przybedzie na posiedzenie celem ztozenia wyjasnien.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana jego sprawa, co
najmniej na 14 dni przed posiedzeniem.

3. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomi¢ cztonka na piSmie wraz z
uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spédldzielni w terminie 2
tygodni od dnia podjecia uchwaly. Zawiadomienie zwrocone z powodu
niezgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc
prawna dorgczenia.

4. Cztonek ma prawo:

1) odwota¢ si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia w terminie miesigca od dnia dorgczenia cztonkowi uchwaty
z uzasadnieniem, albo

2) zaskarzy¢ uchwal¢ Rady Nadzorczej, o ktorej mowa w punkcie 1) do sadu
w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia cztonkowi uchwaly z
uzasadnieniem.

5. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Czlonek Spoéldzielni powinien by¢
powiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia, co najmniej 21 dni
wczesniej 1 pouczony, ze ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu
odwolywania 1 popierac je.

6. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba ze czlonek przed uptywem tego terminu wniost
odwotanie od uchwaly Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 46.
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1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spoédidzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastapit zgon.

2. Czlonka — osobg prawna skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni z powodu
wykreslenia tej osoby prawnej z wilasciwego rejestru osob prawnych, ze
skutkiem od dnia dokonania tego wykreslenia.

§ 46

Do uchwaty o wygasnigciu lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy Prawa spotdzielczego o uchwale o wykluczeniu cztonka
ze Spoéidzielni.

V. SKUTKI USTANIA CZL.ONKOSTWA (skreslony)

§ 47. (skreslony)
§ 48. (skreslony)
§ 49. (skreslony)
§ 50. (skreslony)
§ 51. (skreslony)
§ 52. (skreslony)
§ 53. (skreslony)
§ 54. (skreslony)
§ 55. (skreslony)

VI. GARAZE

§ 56.

1. Spoéidzielnia moze wynajmowac garaze lub ustanawia¢ odrgbna wlasnos¢
garazy zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Ustanowienia prawa do garazu zwolnionego dokonuje Zarzad Spoéidzielni na
rzecz cztonkow wedtug kolejnosci wpisu w rejestrze potrzeb garazowych. Poza
kolejnoscia moga otrzymacé garaz osoby uzytkujace pojazd mechaniczny w
zwiazku z inwalidztwem narzadow ruchu.

3. W przypadku budowy nowych garazy Spotdzielnia zawiera umoweg o jego
budowg. Umowa ta winna by¢ zawarta w formie pisemnej i uwzgledniaé
postanowienia okreslone w § 22° statutu.

§ 57.

Osobie, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu lub prawo
odrgbnej wlasnosci garazu moze garaz wynajac albo odda¢ w bezplatne uzywanie
informujac o tym Spotdzielnig.

§ 58. (skreslony)
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§ 59.

Postanowienia powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych.

VI’ PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 59

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacego na ten lokal czgs$ci kosztéw budowy bedacych
zobowiazaniami Spoétdzielni, w tym takze cze$ci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze §rodkow
publicznych lub innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu,

2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie aktu
notarialnego.

3. Jesli lokatorskie prawo do lokalu przystuguje obojgu malzonkom,
przeksztatcenie nastgpuje na ich zgodny wniosek.

4. Wptlaty, o ktéorych mowa w ust. 1, wyliczone przez Spoéidzielnig, czlonek
obowiagzany jest wptaci¢ do Spoéldzielni w terminie nieprzekraczajacym 3
miesigcy, od dnia pisemnego powiadomienia czlonka o warunkach
finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spétdzielni¢ na inna osobg wlasnosci
lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem S$rodkow z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie
niebedacej czlonkiem Spoldzielni przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego - lokalu po pracowni
plastycznej lub garazu, w prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

§ 59°

1. Na pisemne zadanie osoby, ktérej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) splaty przypadajacej na jej lokal czeSci zobowiazan Spoétdzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci
zadhluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) (skreslony)
3) (skreslony)

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 35 statutu.

2. Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowiazana przenies¢ na te
osobg utamkowy udziat we wspotwlasno$ci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa roOwne, po
dokonaniu przez nig splat, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Spflaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 1 4, wyliczone przez Spotdzielnig, osoba
wymieniona w § 59> obowiazana jest wplaci¢ do Spétdzielni, w terminie
nieprzekraczajacym 6 miesigcy, od dnia pisemnego powiadomienia jej o
warunkach finansowych przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

C. Forma i koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
§ 59°

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego pod rygorem
niewaznos$ci oraz wpisu do ksiggi wieczystej.

2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w tym wynagrodzenie
notariusza oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi
wieczyste] obciazaja osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwilasnos¢ oraz koszty, o ktorych mowa w ust. 2, pokrywaja
w odpowiednich utamkowych czg$ciach te osoby, na rzecz ktérych
szc')ldzielnia przenosi utamkowy udziat we wspotwlasnosci garazu zgodnie z §
597 ust. 2.
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VII. NAJEM LOKALI SPOLDZIELCZYCH NIEOBJETYCH
SPOLDZIELCZYM PRAWEM DO LOKALU

§ 60.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktorych nie moze
ustanowi¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbne;j
wlasnosci.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spoéidzielni lub ich osobom
bliskim wspolnie z nimi zamieszkatymi, a takze osobom niebedacym cztonkami
Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajgcia  lokalu  mieszkalnego przystluguje cztonkom
Spoétdzielni.

4.0 1ile oferty Spoldzielni nie zostana przyjete przez jej cztonkow, Zarzad
przedktada je innym osobom.

5. Wyboru ofert dokonuje Zarzad Spotdzielni po zaopiniowaniu przez Komisje
Czlonkowsko — Mieszkaniowa Rady Nadzorcze;.

6. Tryb 1 szczegotowe zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz ustalania
wysokos$ci czynszu, w tym takze dla obecnych lub bylych gospodarzy domow,
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 61.

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym 1 prawnym lokale
uzytkowe.

2. Najemcéw lokali uzytkowych wytania Rada Osiedla, przy czym wysokos¢
czynszu ustalana jest na zasadach rynkowych.

VIII. ZAKLADANIE DLA LOKALI KSIAG WIECZYSTYCH

§ 62.

1. Dla ustalenia stanu prawnego wtasno$ciowego spoétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 spotdzielczego prawa do garazu moga by¢, a dla lokali
stanowigcych odrebna wilasno$¢ sa zaktadane ksiggi wieczyste w ramach
przepiséOw ustawy o ksiggach wieczystych 1 hipotece.

2. Spoéldzielnia jest obowiazana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty
zalozone ksiggi wieczyste.

3. W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
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w prawo odrebnej wlasnosci ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje
si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci.

IX. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 63.
1. Organami Spoéidzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Czlonkow,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli.

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2), 3), 4)
dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrdod nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci gloso6w w wyborach do organdéw
Spoéidzielni 1 przy podejmowaniu uchwal przez organy Spotdzielni uwzglednia
si¢ tylko glosy za 1 przeciw.

4. Za wybranych uwaza si¢ kandydatéw, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbe gloséw, przy czym liczba wybranych nie moze przekracza¢ liczby
mandatow. W przypadku, gdy dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma réwna
liczbe gltosdOw, mandat zostaje nieobsadzony Wybory na nieobsadzony mandat
cztonka Rady Nadzorczej badz Rad Osiedli przeprowadza si¢ na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu. Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza sig¢ 12
kandydatow: 3 kandydatéw z osiedla Przyjazni, 3 kandydatow z osiedla
Wichrowe Wzgorze, 2 kandydatow z osiedla Zwycigstwa, 2 kandydatow z
osiedla Kosmonautow, 2 kandydatow z osiedla Pod Lipami, ktorzy uzyskali
najwigksza liczbe glosow. Za wybranych do Rad Osiedli uwaza si¢ po 11
kandydatow, ktorzy otrzymali najwigksza liczbe glosoéw oddanych przez
cztonkdéw posiadajacych tytuty prawne do lokali na danym osiedlu w trakcie
obrad Walnego Zgromadzenia.

5. Wybory kandydatow przeprowadza si¢ za pomoca kart wyborczych, na
ktorych sa umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej. Gtosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do
urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej. Glosujacy skresla
nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje. Glos jest niewazny, gdy zawiera
wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad, karta wyborcza jest
przekreslona, gdy zawiera wigcej nazwisk nieskre§lonych niz liczba miejsc.
Liczba os6b wybranych do danego organu Spotdzielni nie moze przekroczyc
liczby cztonkdéw organu okreslonej w Statucie.

§ 64.

1. Decyzje, wnioski, opinie i oceny organdéw Spoétdzielni podejmowane sa w
formie uchwat.
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2. Za podjete uznaje si¢ uchwaty, ktore uzyskaty zwykla wigkszos¢ glosow
oddanych za nimi, a w przypadkach okreslonych w statucie wigkszo$¢
kwalifikowana.

3. W razie rownej liczby glosow za 1 przeciw przeprowadza si¢ w danej sprawie
ponowne glosowanie.

§ 64

1. Czlonkom organow Spotdzielni wymienionym w § 63 ust. 1 pkt. 2 1 4 za udziat
w posiedzeniach plenarnych, posiedzeniach prezydium i komisjach tych
organéw przystuguje wynagrodzenie, ktore jest wyptacane w formie
miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen 1 wynosi:

a) dla cztonkoéw Rady Nadzorcze;:
- przewodniczacy 70 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
- z-ca przewodniczacego, sekretarz, przewodniczacy komisji 60%
minimalnego wynagrodzenia za prace,
- pozostali cztonkowie 50% minimalnego wynagrodzenia za prace,
b) dla cztonkéw Rady Osiedla
- przewodniczacy 55 % minimalnego wynagrodzenia za prace,
- z-ca przewodniczacego, sekretarz, przewodniczacy komisji 35%
minimalnego wynagrodzenia za pracg,
- pozostali cztonkowie 30% minimalnego wynagrodzenia za prace.

2. W przypadku nieobecnosci na posiedzeniu organu, wynagrodzenie ulega
obnizeniu o czg$¢ proporcjonalng do ilosci posiedzen w danym miesiacu, w
ktorych zobowiazany byt uczestniczy¢ cztonek organu.

3. Jezeli w danym miesiacu posiedzenie organéw nie odbywa sig, to
wynagrodzenie nie przystuguje.

A. Walne Zgromadzenie Czlonkow
§ 65.
Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest najwyzszym organem Spotdzielni

2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Kazdemu
cztonkowi przystuguje jeden glos.

3. Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik
moze zastgpowac tylko jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze
zosta¢ wybrany jako cztonek Rady Nadzorczej badz cztonek Zarzadu

4. (skreslony)
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. Rada Nadzorcza 1 Zarzad Spotdzielni obowiazane sa uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu w pelnym sktadzie.

§ 66.

. Walne Zgromadzenie jest podzielone na cz¢$ci odpowiadajace poszczegdlnym
osiedlom.

. W obradach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym osoby zaproszone przez Rade Nadzorcza Ilub Zarzad,
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP, w
ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
delegowany przez Radg jej cztonek, ktory sprawdza i informuje o tym czy
Walne Zgromadzenie zostalo zwotane zgodnie ze Statutem i czy jest ono
zdolne do podejmowania uchwal, po czym =zarzadza wybdér Prezydium
Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

. Prezydium Walnego Zgromadzenia sktada si¢ z przewodniczacego, jego dwdch
zastepcow 1 sekretarza. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad
Prezydium.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego zast¢pca prowadzi Zebranie
zgodnie z ustalonym porzadkiem obrad i1 czuwa nad jego zgodnoS$cia ze
statutem.

. Sekretarz Walnego Zgromadzenia czuwa nad prawidlowym sporzadzeniem
protokotu z Walnego Zgromadzenia, nad wszelkimi dokumentami i uchwatami
oraz wykonuje inne zadania zlecone przez przewodniczacego lub jego

zastepce.

. Wyktadnia postanowien niniejszego statutu dotyczaca trybu obradowania i
podejmowania uchwal przez Walne Zgromadzenie nalezy do Prezydium. Przy
ustalaniu takiej wyktadni, w przypadku rownej liczby glosow cztonkow
Prezydium za 1 przeciw, decyduje glos przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia.

. Zgromadzenie wybiera z grona cztonkow:
1) Komisje¢ Mandatowo-Skrutacyjna w skladzie nie mniejszym niz 3
osobowym, ktorej zadaniem jest:

a) ustalenie liczby cztonkdw uczestniczacych w Zebraniu, zbadanie
waznosci ich mandatow oraz stwierdzenie prawomocnosci obrad i
zdolnos$ci do podejmowania uchwal,

b) techniczne przeprowadzenie gtosowan,

c) obliczenie 1 ogloszenie wynikow gltosowania.

2) Komisj¢ Wnioskowa w skladzie nie mniej niz 5 oso6b dla rozpatrzenia pod
wzglegdem formalnym 1 rzeczowym, zgloszonych podczas Walnego
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Zgromadzenia wnioskow, ich uporzadkowania 1 ewentualnej korekty
redakcyjnej oraz przedtozenia ich odpowiednim organom Spotdzielni.

3) Komisj¢ Statutowa w sktadzie co najmniej 3 oséb, o ile w porzadku obrad
przewidziane jest uchwalenie zmian statutu.

4) inne komisje lub zespoly robocze w miarg potrzeb.

9. W sklad Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moze wchodzi¢ osoba
kandydujaca w wyborach.

10.Kazda komisja lub zespdt wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego
zastepcee 1 sekretarza.

11.Ustalenia komisji lub zespolu zapadaja zwykta wigkszoscia glosow, przy czym
cztonek komisji lub zespotu ma prawo zglosi¢ do protokotu z czynnosci
komisji lub zespotu uzasadnione zdanie odrgbne, z prawem przedstawienia
swojego stanowiska Walnemu Zgromadzeniu.

12.Z czynno$ci komisji lub zespolu sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja
wszyscy cztonkowie komisji. Przewodniczacy komisji lub zespotlu albo ich
zastepcy skltadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z dokonanych
czynno$ci 1 przedstawiaja wnioski. Protokot komisji lub zespotu wraz z
zatacznikami przekazuje si¢ sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

13.Po przedstawieniu przez referenta sprawy zamieszczone] w okre§lonym
punkcie porzadku obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusj¢ udzielajac glosu cztonkom w kolejnosci zgtoszen. Udziat w dyskusji
zglasza si¢ podajac imig, nazwisko i adres.

14.Za zgoda wigkszosci cztonkow dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

15.Kazdy mowca moze przemawia¢ w tej samej sprawie najwyzej dwukrotnie,
przy czym Walne Zgromadzenie moze ograniczy¢ czas trwania pierwszego
przemowienia do 5 minut, a drugiego do 3 minut.

16.Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze mowcy odebra¢ glos, jezeli nie
zastosuje si¢ do uwag przewodniczacego, 1z odbiega od tematu lub przekracza
czas przewidziany dla mowcy.

17.Poza kolejnoscia udziela si¢ gltosu czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spoétdzielni oraz osobom zaproszonym.

18.Poza kolejnoscia przewodniczacy udziela takze glosu w sprawach formalnych,
za ktoére uwaza si¢ wnioski dotyczace w szczegolnosci:

1) gtosowania bez dyskus;ji,

2) przerwania dyskus;ji,

3) zamknigcia listy dyskutantow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) przekazania sprawy odpowiedniej komisji lub zespotowi,
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6) zarzadzenia przerwy w obradach,
7) kolejnosci 1 sposobu uchwalania wnioskow.

19.W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie
dwaj mowcy — jeden za wnioskiem, a drugi przeciw.

20.Po wyczerpaniu wszystkich punktow porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia oglasza zamknigcie obrad.

21.Protok6t Walnego Zgromadzenia powinien zawiera¢ datg posiedzenia, liczbg
obecnych cztonkéw, porzadek obrad, krotki przebieg dyskusji, tres¢ podjgtych
uchwat 1 zadan. Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez okres
okreslony odrgbnymi przepisami

22.Przy gltosowaniu w sprawie uchwat i zadan oraz w glosowaniach nalezy podac
w protokole liczbg gtosujacych za, liczbg gtosujacych przeciw.

23.Czlonkom Spoéidzielni przystuguje prawo skladania wnioskéw, zgodnie z
podanym porzadkiem obrad. Wnioski ewidencjonowane sa w protokole obrad.

24.Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni podzielonego na czg$ci. Liczbe
gloséw oddana za kazda uchwata 1 przeciw uchwale przez poszczegolne czesci
Walnego Zgromadzenia ustalaja przewodniczacy Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnych lub ich z-cy wybrani na poszczegolnych czg§ciach Walnego
Zgromadzenia w terminie 2 dni roboczych po odbyciu ostatniej czeSci
Walnego Zgromadzenia. Z przedmiotowe] czynnosci sporzadzany jest protokot
podpisany przez wszystkie uczestniczace w czynnosciach osoby. Protokoét
Walnego Zgromadzenia sktada si¢ z protokotow z poszczegodlnych czgsci
Walnego Zgromadzenia oraz z protokolu okreslajacego liczbe oddanych
gltosow za 1 przeciw kazdej uchwale. Uchwaly Walnego zgromadzenia dla
swoje] waznosci winny by¢ podpisane przynajmniej przez jednego z
przewodniczacych poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia badz jego
zastepce oraz przez jednego z sekretarzy poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia. Protokoty wudostepniane beda w biurze Zarzadu 1
administracjach osiedli.

§ 67
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) wuchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej,
o$wiatowej, kulturalnej 1 sportowo-rekreacyjnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
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3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanych uchwat w
tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci 1 zbycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spodidzielni, podziatu
Spotdzielni oraz rozwiazania lub likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,
9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze Zwiazku Rewizyjnego,

11) wybdr 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej, Rady Osiedla oraz delegatéw
na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, sposrdéd czionkow
Spotdzielni na okres ich kadencji w gtosowaniu tajnym,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych 1 wystgpowania z nich oraz decyzji w przedmiocie zbycia
czegsci udziatow (akcji) tych organizacii,

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym oraz uchwalanie zasad funkcjonowania 1 gospodarki
finansowej tych osiedli,

15) (skreslony)
§ 68.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Zarzad obowiazany jest rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkow,
3) skreslony

4) skreslony

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 2 powinno
by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.
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. Walne Zgromadzenie na zadanie powinno by¢ zwolane w takim terminie, aby
moglo si¢ odby¢ w ciagu 5 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

. Projekty uchwat i1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czg$ci maja prawo
zglaszac:

1) Zarzad

2) Rada Nadzorcza
3) Rady Osiedli

4) Cztonkowie

Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane w administracji poszczegdlnych osiedli oraz w biurze
Zarzadu, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci.

. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa
w ust. 5 w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkdéw Spoédtdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwsza czgscia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod glosowanie na kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia
projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spoétdzielni.

. Uzupehliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w
siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spéidzielni oraz zamieszcza na stronie
internetowe] Spotdzielni.

§ 69.

. O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na piSmie, co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej cze$ci. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o wyltozeniu
wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad,
oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. (skreslony)
. (skreslony)

§ 70.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach 1
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w sposob okreSlony w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy
uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem
absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze zdja¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze
zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objgtych porzadkiem obrad. W
przypadku Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ w czgsciach mozliwa jest
wylacznie zmiana kolejnoS$ci rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad

. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbg obecnych na nim czlonkéw, zasada ta dotyczy rdéwniez
kazdej z czg$ci Walnego Zgromadzenia.

. Uchwaty sa podejmowane zwykta wigkszoscia gltosow, chyba ze ustawa lub
statut stanowia inacze;.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia stanowiace:

1) o zmianie statutu Spotdzielni oraz o taczeniu si¢ Spodtdzielni, jej podziatu
albo przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni
wymagaja wickszosci 2/3 oddanych gltosow,

2) likwidacji Spétdzielni wymagaja wigkszosci ¥4 oddanych glosow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru
1 odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, Rady Osiedla oraz delegatow do
Zwiazku Rewizyjnego.

. (skreslony)

8. Uchwale uwaza si¢ za podj¢ta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich

czeSci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w
ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spoétdzielni, do podjecia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czg§ci Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do
glosowania, a w sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej Walne Zgromadzenie podejmuje
uchwale bez wzgledu na liczbe 0s6b uprawnionych uczestniczacych w
glosowaniu.

§71.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z Ustawa jest niewazna.
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3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze wytoczy¢
kazdy cztonek Spoéidzielni lub Zarzad. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w
sprawie wykluczenia lub wykre§lenia cztonka przystuguje wytacznie
cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich
cztonkdéw Spoéldzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 72.
(skreslony)

§ 73.
(skreslony)

B. Rada Nadzorcza
§ 74.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzor nad dziatalnoscia Spoétdzielni.
§ 75.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 12 cztonkow.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Mandat cztonka Rady Nadzorczej
wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.

3. Okres kadencji rozpoczyna si¢ od dnia pierwszego posiedzenia Rady
Nadzorczej, ktore winno by¢ zwolane w terminie 7 dni od zakonczenia
Walnego Zgromadzenia i konczy si¢ w przeddzien pierwszego posiedzenia
nowej Rady.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa wybierani przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkdéw Spotdzielni. Prawo zglaszania kandydatéw do Rady
Nadzorczej przystuguje kazdemu cztonkowi Spoétdzielni. Kandydat do Rady
Nadzorczej winien uzyska¢ poparcie co najmniej 10 czlonkow Spotdzielni
potwierdzone podpisem na liscie 1 podaniem nr PESEL. Imi¢ i nazwisko
kandydata wraz z lista winno by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spoéidzielni na 14
dni przed Walnym Zgromadzeniem. Osoba zglaszajaca kandydata do Rady
Nadzorczej wina przedtozy¢ jego pisemna zgodg.

5. Na podstawie zgloszen kandydatéw Zarzad przygotowuje karty wyborcze
sporzadzone alfabetycznie.
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6.

W skltad Rady Nadzorczej nie moze wchodzi¢ osoba bedaca kierownikiem
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikiem Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikiem biezace;j
dziatalno$ci gospodarczej Zarzadu w zwiazku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej] 1 w drugim stopniu linii
bocznej. Osoba kandydujaca do Rady Nadzorczej sklada stosowne
o$wiadczenie.

Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ wigcej niz przez dwie kolejne
kadencje. Ponowny wybor moze nastapi¢ po przerwie co najmniej jednej
kadencji.

Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba bedaca pracownikiem
Spoéidzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna.

§ 76.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat

wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cia 2/3 gloséw Walnego Zgromadzenia,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) powotania cztonka Rady Nadzorczej w sktad Zarzadu Spotdzielni.

5) nawiazania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ze
Spoldzielnia

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru, do konca kadencji, innego czlonka Rady
Nadzorczej, gdy nie bedzie mozliwosci zastosowania § 89'.

§77.

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej poza sprawami wymienionymi w

innych przepisach statutu nalezy w szczego6lnosci:

1) uchwalanie plandw gospodarczych 1 programow dziatalnos$ci spotecznej,
o$wiatowej, kulturalnej 1 sportowo-rekreacyjnej Spotdzielni w oparciu o
plany osiedli uchwalone przez Rady Osiedli. Uchwalanie planow kosztow
administracji ogélnej po uprzednim zasiggnigciu opinii Rad Osiedli,

2) kontrola i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni, a w szczegdlnosci
poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej
zadan  spolecznych 1 gospodarczych ze  szczegdlnym
uwzglednieniem  przestrzegania przez  Spoldzielnie  praw
czlonkowskich,
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3)

4)

S)

6)
7)

8)

9)
10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni 1 poszczegodlnych jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji
spolecznych oraz wystgpowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoéldzielni, z uwzglednieniem
struktur organizacyjnych osiedli uchwalonych przez Rady Osiedli,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegbdlnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych
pomig¢dzy Spoéldzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowania
Spotdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spoéidzielni
wystarczy dwoéch cztonkdéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminu dziatania Zarzadu,

uchwalanie = zasad  przejmowania ~w  administracj¢ = majatku
niestanowiacego wlasnosci Spotdzielni,

uchwalanie regulamindéw przewidzianych w statucie, po zasiggnigciu
opinii Rad Osiedli,

umarzanie naleznosci Spotdzielni przekraczajacych kompetencje Zarzadu
wedhug zasad okreslonych odrgbnie,

zasad zaliczania cztonkow Spoétdzielni do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia oraz sposobu podziatu Walnego Zgromadzenia na
poszczegolne czesci,

wybieranie oraz odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego
zastepcy, nawigzywanie z nimi stosunkOow pracy, ustalanie zakresow
czynno$ci, wynagrodzen, nagrod oraz naktadanie kar na czlonkéw
Zarzadu,

uchwalanie regulaminu Rad Osiedli 1 koordynowanie dzialalno$ci
nadzorczo-kontrolnych Rad Osiedli,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i1 od decyzji Rad Osiedli oraz
rozpatrywanie skarg na ich dziatalnos¢,

zawieszanie lub uchylanie uchwal podejmowanych przez Rade Osiedla
niezgodnych z powszechnie obowiazujacym prawem, statutem,
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej; uchylenie moze
nastapi¢ w ciaggu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale, nie
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pozniej jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty jej powzigcia, zawieszenie
uchwat moze nastapi¢ do czasu ich uchylenia,

18) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie
(§ 68 ust. 4),

19) uchwalanie regulaminu zasad i trybu przeprowadzania referendum wsréd
cztonkow w sprawach nienaruszajacych kompetencji statutowych
organow Spotdzielni,

20) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni oraz uchwat
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

21) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni 1 nadzor nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych,

22) uchwalanie regulaminu dziatania telewizji kablowej 1 Pogotowia
Technicznego,

23) ustalanie zasad rozliczania inwestycji,

24) wystepowanie do Zarzadu z wnioskiem o sprzedaz lokalu w trybie art. 16
ustawy z 24.06.1994 r. o whasnosci lokali,

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spotdzielni
wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 78.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego Rady, jego
zastepce oraz sekretarza, a nastgpnie przewodniczacych statych komisji Rady.

. Wyboréw na funkcje wymienione w ust. 1 dokonuje si¢ zgodnie z
Regulaminem dzialania Rady Nadzorcze;j.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca 1 sekretarz stanowia
Prezydium Rady Nadzorcze;j.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
§ 79.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w
razie jego nieobecno$ci — zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na
miesiac.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ zwotuje
lub senior nowo wybranej Rady Nadzorczej nie pdzniej niz 7 dni od odbycia
Walnego Zgromadzenia.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek % cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 jej komisji
moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne osoby
zaproszone.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ przewodniczacy Rad
Osiedli, a cztonkowie Rady Nadzorczej z danego osiedla moga uczestniczy¢ w
posiedzeniach Rady Osiedla.

§ 80.

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona komisje state lub czasowe
sktadajace si¢ z cztonkéw Rady Nadzorcze;.

2. W pracach komisji z glosem doradczym moga w razie potrzeby uczestniczy¢
zaproszeni przez przewodniczacego cztonkowie odpowiednich komisji rad
osiedlowych oraz za zgoda przewodniczacego Rady Nadzorczej — inne osoby,
ktorych wiedza 1 doswiadczenie specjalistyczne moga by¢ przydatne przy
rozpatrywaniu probleméw Spotdzielni.

3. (skreslony)

§ 81.

Wewngtrzna struktura Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania
uchwal, zakres dzialania komisji statych oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad
§ 82.
1. Zarzad sktada si¢ z od 1 do 3 osob.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym osobno prezesa i jego zastgpcg¢ wybiera Rada
Nadzorcza.

3. Czlonkiem Zarzadu moze by¢ osoba posiadajaca wyzsze wyksztalcenie oraz
co najmniej 5 letnia praktyke na stanowisku kierowniczym — przydatne w
spotdzielni mieszkaniowe;.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace.

5. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwotaé¢ tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium (§ 70 ust. 1).

6. Odwolanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza
jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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. W razie odwotania czlonka Zarzadu, prawo rozwigzania stosunku pracy
przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

. Cztonek Zarzadu nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej ani cztonkiem
Rady Osiedla.

§ 83.

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
dziatania Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 84.

. Zarzad kieruje dzialalno$cia Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Prezes Zarzadu organizuje i koordynuje pracg¢ Zarzadu

. Zarzad jest pracodawca w rozumieniu przepiséw kodeksu pracy.

3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji oraz

nadzorowanie ich wykonania w zakresie niezastrzezonym w ustawie lub w
statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwatl w sprawie przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni oraz zawieranie umow o budowg lokali, uméw o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu albo odrgbnej wlasnosci lokalu, umow o
przeniesienie wiasnosci lokalu, umow o dzierzawe gruntow, a takze umow
najmu lokalu oraz uméw o korzystanie z dziatalnos$ci spotecznej ,
oswiatowe] 1 kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig,

2) zawieranie umoéw o budownictwo z organami administracji rzadowej i
samorzadowej po uprzedniej zgodzie Rady Nadzorczej,

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych oraz programow
dziatalno$ci gospodarczej i1 kulturalnej w oparciu o plany gospodarcze
osiedli,

4) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwiazanych z tym czynno$ci organizacyjnych, technicznych
1 finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan =z dzialalnoSci Spotdzielni i
sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
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8) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan do wysokosci
ustalonej przez Walne Zgromadzenie, po zasi¢gnig¢ciu opinii wiasciwej
Rady Osiedla z zastrzezeniem art. 6 ust. 4 Ustawy,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) wystgpowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o wykluczenie lub
wykreslenie cztonkdéw ze Spotdzielni oraz podjecia uchwaly o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

11) nabywanie lub zbywanie srodkow trwatych nie zastrzezonych do decyzji
innych organdéw Spotdzielni, po zasiggnigciu opinii wilasciwej Rady
Osiedla,

12) umarzanie naleznosci Spotdzielni oraz spisywanie w straty Spotdzielni do
wysoko$ci okreSlonej przez Radg¢ Nadzorcza, po zasiggnigciu opinii
wlasciwej Rady Osiedla, a takze rozkladanie splaty naleznos$ci na raty,

13) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbiorow
robdt 1 innych wedlug zasad wypracowanych wspolnie z Radami Osiedli,

14) przyjmowanie, awansowanie, nagradzanie, karanie 1 zwalnianie
pracownikOw na stanowiskach kierowniczych oraz zwiazanych z
odpowiedzialno$cia materialna, a kierownikow osiedli 1 ich zastepcow w
porozumieniu z wlasciwa Rada Osiedla; porozumienie to wymaga formy
pisemnej,

15) rozpatrywanie zalecen polustracyjnych oraz z innych kontroli, a takze
ustalanie sposobu i srodkéw ich wykonania,

16) rozpatrywanie skarg i wnioskow,

17) uchwalanie regulamindéw i podejmowanie uchwat w sprawach wewnatrz-
organizacyjnych,

18) decydowanie w innych sprawach, gdy ustawa lub statut wymagaja
uchwaty Zarzadu.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 85.
(skreslony)

§ 86.

. Oswiadczenia woli za Spoéldzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek i pelnomocnik w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z cztonkdéw Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 87.
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Zarzad, z ktérego cztonkami nie nawigzano stosunku pracy, ma prawo:

D)
2)

do wynagrodzenia okreslonego ryczattowo przez Rad¢ Nadzorcza,

zatrudni¢ kierownika Spotdzielni ustanawiajac dla niego zakres czynnosci i
udzielajac stosownego petnomocnictwa — po uprzedniej zgodzie Rady
Nadzorcze;.

D. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rad Osiedli

§ 88.

Czilonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu i Rady Osiedla nie moga zajmowac si¢
interesami  konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci
uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady, w takim
wypadku Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego
organu w petnieniu czynnosci.

Dla podjgcia decyzji o uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu, powinno by¢
zwotane w terminie 2 miesigcy Walne Zgromadzenie.

Czionek Zarzadu lub Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez
ktorego Spotdzielnia poniosta stratg, odpowiada za nie osobiscie.

Czilonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu odpowiadaja wobec Spotdzielni za
szkode wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spoldzielni, chyba ze nie ponosza winy. W
przypadkach okreslonych w Ustawie Prawo Spotdzielcze ponosza oni rowniez
odpowiedzialno$¢ karna.

Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej 1 Rady Osiedla nie moga bra¢ udziatu
w glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
§ 89.

. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem: Rady Nadzorczej i Zarzadu, Rady

Nadzorczej 1 Rady Osiedla, Zarzadu 1 Rady Osiedla.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkoéw)
Zarzadu. Na ten okres osoba ta zostaje zawieszona w prawach cztonka Rady
Nadzorcze;.

§ 89'.

W razie wygasnigcia mandatu, cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka Rady
Osiedla przed uptywem kadencji, w jego miejsce wchodzi do konca kadencji
cztonek, ktory w wyborach uzyskal kolejno najwigksza liczbg gloséow. W
przypadku réwnej liczby gltosow o wyborze decyduje losowanie przeprowadzone
przez Rad¢ Nadzorcza, ktora rdwniez okresla jego zasady.
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E. Zebrania Grup Czlonkowskich
(skreslony)
§ 90.
§ 91.
§ 92.
§ 93.
(skreslone)

F. Rada Osiedla
§ 94.
. Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata.

. Rada Osiedla decyduje o istotnych sprawach osiedla oraz sprawuje kontrolg 1
nadzor nad funkcjonowaniem administracji osiedla.

. Rada Osiedla sktada si¢ z 11 cztonkow Spotdzielni, zamieszkatych na danym
osiedlu, wybranych przez cztonkow posiadajacych tytuty prawne do lokali na
danym osiedlu w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, na okres kadencji,
ktora rozpoczyna si¢ od dnia pierwszego posiedzenia Rady Osiedla, ktore
winno by¢ zwolane w terminie 7 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia 1
konczy si¢ w przeddzien pierwszego posiedzenia nowej Rady.

. Walne Zgromadzenie spos$rod cztonkow Spoétdzielni wybiera cztonkow Rad
Osiedli. Prawo zglaszania kandydatow do Rady Osiedla przystuguje kazdemu
cztonkowi Spotdzielni. Kandydat do Rady Osiedla winien uzyskaé poparcie co
najmniej 10 cztonkdéw Spoétdzielni potwierdzone podpisem na liscie 1 podaniem
nr PESEL. Imi¢ i nazwisko kandydata wraz z lista winno by¢ ztozone w biurze
Zarzadu Spoldzielni na 14 dni przed Walnym Zgromadzeniem.
Osoba zgtaszajaca kandydata do Rady Osiedla wina przedlozy¢ jego pisemna
zgodg.

. Na podstawie zgloszen kandydatéw Zarzad przygotowuje karty wyborcze
sporzadzone alfabetycznie.

§ 95.

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostat
wybrany.

. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje na skutek rezygnaciji,
ustania cztonkostwa w Spoéldzielni, zamiany mieszkania na mieszkanie
polozone na terenie innego osiedla badz powotania czlonka Rady w sktad
Zarzadu Spotdzielni.

. Cztonek Rady Osiedla, o ile nie wywiazuje si¢ ze swych obowigzkdéw, moze
by¢ odwolany przez organ, ktory dokonat jego wyboru, przed uplywem
kadencji  kwalifikowana wigkszo$cia 2/3  glosow, po uprzednim
zawiadomieniu o zamiarze odwotania.

53



4. Czlonkiem Rady Osiedla nie mozna by¢ wigcej niz przez dwie kolejne
kadencje. Ponowny wybdr moze nastapi¢ po przerwie co najmniej jednej
kadencji.

5. Cztonkiem Rady Osiedla nie moze by¢ osoba bedaca pracownikiem
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Osiedla jest
niewazna.

§ 96.
1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy w szczegolnosci:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i1 programéw dziatalnos$ci spotecznej i
kulturalnej osiedla,

2) wytyczanie kierunkow 1 koordynowanie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej, kulturalnej 1 sportowo-rekreacyjnej na terenie osiedla:
sprawowanie nadzoru nad dziatalno$cia placowek spoteczno-kulturalnych,
boisk, placoOw gier 1 zabaw oraz miejsc wypoczynku i rekreacji w osiedlu,

3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej osiedla,

4) przedstawianie Zarzadowi kandydatow na kierownika osiedla 1 jego
zastgpcy oraz stawianie wnioskow o ich nagradzanie, awansowanie,
karanie 1 odwotanie,

5) sprawowanie kontroli i nadzoru nad dziatalnos$cia kierownika osiedla i
jego zastgpcow,

6) rozpatrywanie odwotan od decyzji kierownika osiedla skierowanych do
Rady Osiedla oraz opiniowanie odwotan od decyzji kierownika osiedla
rozpatrywanych przez Zarzad,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla,

8) zglaszanie do Zarzadu wnioskow 1 opinii w sprawie zamiany mieszkan na
terenie osiedla i przydzialu garazy,

9) uchwalanie stawek miesigcznych optat za mieszkania w poszczegolnych
ich skladnikach dla kazdej z nieruchomos$ci z uwzglednieniem jej
przychodow i kosztow,

10) decydowanie o zagospodarowaniu lokali uzytkowych, placéwek
socjalnych, kulturalnych i1 gruntow oraz ustalanie optat za te lokale i1
grunty. Wynajem lokali uzytkowych 1 dzierzawa gruntéw; w przypadku
gdy ofert jest wigcej niz jedna, powinny by¢ poprzedzone licytacja ceny,

11) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej,

12) organizowanie prac spolecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i
poprawy warunkéw bytowych mieszkancow,
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13) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego 1 propagowanie poszanowania
mienia spotecznego oraz organizowanie rozjemstwa w sporach migdzy
mieszkancami osiedla,

14) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego 1 organizacjami
spolecznymi w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych,
spolecznych, oswiatowych, kulturalnych 1 sportowo-rekreacyjnych w
osiedlu oraz innych zadan o charakterze ogdlnomiejskim,

15) Rada Osiedla ma prawo do zwotania referendum w sprawach istotnych dla
osiedla. Wyniki referendum sa wiazace dla Rady Osiedla przy
podejmowaniu decyzji.

16) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dzialalnos$cia osiedla,

17) opiniowanie spraw, o ktérych mowa w § 84 ust. 3 pkt. 8, 11, 12 oraz § 77
ust. 1 pkt. 11.

2. Rada Osiedla podjete przez siebie uchwaty przekazuje w terminie 7 dni Radzie
Nadzorczej do wiadomosci.

3. Rada Osiedla sktada informacje o swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu
lub odpowiedniej jego czgsci.

§ 97.

Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposoéb podejmowania
uchwat i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 98
(skreslony)
X. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 99.

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej] przez spotdzielnig, a przychodami z optat za utrzymanie lokali,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania dane;j
nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 100.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania caltym majatkiem.
§ 101.

W Spotdzielni tworzy si¢ nastgpujace wyodrebnione fundusze:

1) udzialowy,
2) zasobowy,
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3) wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych,
4) remontowy.

Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w
ust. 1 okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorcza.

§ 102.

1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie obowiazuja odpowiednie przepisy prawa.

2. Bieglego rewidenta badajacego sprawozdanie finansowe Spotdzielni,
przedktadane Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia, wybiera Rada
Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza moze okreslic w miar¢ potrzeby w regulaminach
szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni w ramach przepisow Ustawy 1
postanowien statutu.

§ 103.

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusz zasobowy lub fundusz remontowy
badz oba te fundusze.

2. Stratg bilansowa pokrywa si¢ w nastepujacej kolejnosci:

1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udziatowego.

3. Sposéb  pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 104.

1.  Spoldzielnia moze przejs¢ w stan likwidacji wskutek uchwaty Walnego
Zgromadzenia zapadtej wigkszos$cia ¥4 gtosow.

2. W przypadku postawienia Spotdzielni w stan likwidacji, ostatnie Walne
Zgromadzenie okresla cele, na jakie przeznaczony zostaje pozostaty po
likwidacji majatek.

3.  Postgpowanie likwidacyjne prowadzone jest przez likwidatora w trybie
okreslonym w Ustawie.

4.  Pozostaly po likwidacji Spotdzielni majatek trwaly oraz ruchomosci, a takze
papiery wartosciowe 1 udzialty w podmiotach gospodarczych, ktore nie
znalazty nabywcow, moze by¢ przekazany na cele spotdzielcze i spoteczne,
a wolne $rodki pieni¢zne przeznacza si¢ na wyptaty dla cztonkoéw i bytych
cztonkow Spotdzielni.

5. Udziat czlonkow 1 bytych cztonkéw Spotdzielni w podziale wolnych
srodkow pienieznych jest proporcjonalny do okresu pozostawania
wniesionego udzialu cztonkowskiego w dyspozycji Spotdzielni.
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6. Byli cztonkowie Spotdzielni, ich spadkobiercy 1 nastepcy prawni osob
prawnych uczestnicza w podziale majatku, o ktérym mowa w ust. 4 pod
warunkiem zgloszenia likwidatorowi swych roszczen w terminie 3 miesigcy
od dnia postawienia Spotdzielni w stan likwidacji.

7.  Wyptaty srodkow pienieznych cztonkom i bytym cztonkom dokonuje si¢ w
gotowce, po potraceniu ich zalegtosci wobec likwidowanej Spotdzielni.

XI. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 105.

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

§ 106.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym statucie obowiazuja przepisy
Ustawy, Prawa Spoéldzielczego oraz innych ustaw 1 przepisOw wydanych na ich
podstawie.

§ 107 (skreslony)
§ 108.

Przepisy § 75 ust. 2 1 94 ust. 1 maja zastosowanie do Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli po uptywie kadencji tych organéw w 2010 roku.

Tekst jednolity niniejszego statutu jest zgodny z oryginatem uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli
w dniu 09 stycznia 1996 r., zarejestrowanym przez Sad Rejonowy w Poznaniu dnia 19.02.1996 r. oraz
zmianami uchwalonymi przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 22 maja 1997 r., zarejestrowanymi w
dniu 06.10.1997 r., zmianami uchwalonymi przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 4.06.1998 r.,
zarejestrowanymi w dniu 26.08.1998 r., zmianami uchwalonymi przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 24.05.1999 r., zarejestrowanymi w dniu 29.09.1999 r., zmianami uchwalonymi przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 11.06.2003 r., zarejestrowanymi w  dniu 16.09.2003 r., zmianami uchwalonymi
przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 17.05.2005 r. zarejestrowanymi w dniu 25.08.2005 r., zmianami
uchwalonymi przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 16.05.2006 r. zarejestrowanymi w dniu 19.09.2006
roku i zmianami uchwalonymi przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 21.05.2007 r.

Z-CA PREZESA DS.EKSPLOATACIJI PREZES ZARZADU
Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Poznanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
»WINOGRADY” »WINOGRADY”
inz. Grzegorz Kazmierczak mgr Jan Marciniak

Poznan, dnia 16.07.2008 r.

Zmiany uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 21.05.2007 r. zostaty wpisane do Krajowego
Rejestru Sadowego Postanowieniem Sadu Rejonowego w Poznaniu dnia 26.05.2008 r.
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