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|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spotdzielnia nosi nazwPoznaska Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Winogrady” w
Poznaniu, zwana dalej ,Spotdziedhi

8§ 2.
1. Siedzily Spétdzielni jest miasto Pozfia
2. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

3. Spdidzielnia dziata na podstawie przepisévawyg Prawo Spoétdzielcze z
dnia 16 wrzénia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. z 1995 r. Nr, 53bz.288 z
pézniejszymi zmianami) zwanej dalej ,Prawo Spotdzel; ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkanidwyDz.U. z 2003 r. Nr
119, poz.1116 z m@diejszymi zmianami) zwanej dalej ,UstaWv i innych
ustaw oraz statutu.

4. Spotdzielnia jest organizacj wieloosiedlow. Osiedla s jednostkami
wewretrznymi Spotdzielni wyodibnionymi pod wzgidem organizacyjnym i
gospodarczym.

5. Majatek Spétdzielni jest prywatiwtasnacia jej cztonkow.

§ 3.

Spéitdzielnia mee zatlayé zwiazek rewizyjny lub przyapic do zwhzku
rewizyjnego.

§ 4.

1. Celem Spdétdzielni jest zaspokajanie potrzeb miasibka/ch i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czbmnksamodzielnych lokali
mieszkalnych, a tale lokali o innym przeznaczeniu oraz prowadzenie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi polagej na podejmowaniu
wszelkich dziata zwiazanych z eksploatag]

2. Przedmiotem dziataldol Spoétdzielni jest:

1) obstuga nieruchondoi na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaeruchomeci na wiasny rachunek,
3) wynajem nieruchomizi na wiasny rachunek,
4) zarzdzanie nieruchomgiami na zlecenie,
5) dzialalnd¢ zwigzana z kultug, rekreac i sportem,
6) kupno i sprzedanieruchoméci na wkasny rachunek,
7) telewizja kablowa,
8) dziatalnag¢ radowa i telewizyjna,
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9) dziatalna¢ telekomunikacyjna pozostata,
10) dziatalng¢ detektywistyczna i ochroniarska.

. Przedmiot dziatalniei okreslony w ust. 2 Spotdzielnia mie realizowa
poprzez:

1) zarzdzanie nieruchontgiami stanowicymi wtasndé¢ Spoétdzielni,
2) zaradzanie nieruchomigiami stanowicymi wilasnd¢é czionkéw
Spoétdzielni,

3) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowiena rzecz
cztonkow Spoétdzielni lokatorskich praw do znaphyjch seé w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiena rzecz
cztonkow odebnej wiasnéci znajdugcych se w tych budynkach lokal
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, &zéautamkowego
udziatlu we wspotwtasrigi w garaach wielostanowiskowych,

5) nabywanie gruntow oraz wydziawianie gruntow &dacych jej
wtasnacia oraz lgdacych w jej wytkowaniu wieczystym,

6) wynajmowanie lokali mieszkalnych izytkowych, w tym garay lub
miejsc w garaach wielostanowiskowych w budynkach stammych
wlasna¢ Spotdzielni,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowaariajdujcych
sie w tych budynkach lokalizytkowych, w tym garay,

8) zaradzanie nieruchommiami niestanowicymi mienia Spotdzielni lub
mienia jej czionkdw na podstawie umowy zawartej aseicielem
(wspotwiacicielem) tej nieruchomiei,

9) prowadzenie innej dziataldo gospodarczej zwkanej z realizagjcelow
Spotdzielni w tym Pogotowia Technicznego,

10) prowadzenie dziataldoi spotecznej, swiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej,

11)sprzeda lokali mieszkalnych i gary w budynkach stanowtych
wilasnag¢ Spotdzielni,

12) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzgdanajduacych se w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o ym przeznaczeniu,
13) prowadzenie dzialaldoi zwigzane] z funkcjonowaniem telewizji

kablowej,

14) nadawanie programoéw telewizyjnych i produkdiimoéw (w przypadku
dziatalngci radiowej i telewizyjnej),

15) oferowanie dospu do internetu (w przypadku dziatakeo
telekomunikacyjnej pozostate)j),



16) kontrolowanie stanu (monitorowanie) za pomomechanicznych lub

elektrycznych urgdzen ochronnych (w przypadku dziatako
detektywistycznej i ochroniarskiej)”.

§5.

Spotdzielnia mee tworzy i przystpowa do organizacji gospodarczych,
stowarzyszg, fundaciji itp. dla realizacji celu okilenego w § 4 ust. 1.

pkt. 2. — skréony

. CZLONKOWIE

§ 6.

1. Cztonkami Spotdzielni magby¢ osoby fizyczne i prawne.

2. Czionkiem Spoétdzielni mee by osoba fizyczna, cliby nie miata zdolngci
do czynnéci prawnych Iub miala ograniczgnzdoln@g¢ do czynnéci
prawnych, spetniaga jeden z pounszych warunkow:
1)ubiega st 0 cztonkostwo w zwizku z:

a) nabyciem w drodze, dziedziczenia, zapisu lub umowkalu na

zasadach odbnej wiasnéci lub spétdzielczego witasscowego prawa
do lokalu ladz garau,

b) podziatem majtku wspélnego mabnkow lub roszczeniem z Ustawy,

c) zamian, mieszkania wycznie przy spotdzielczym wilasgmowym

2)
3)

prawie do lokalu §dz prawie odebnej wtasnéci,

d) nabyciem od Spoétdzielni w wyniku przetargu gatrej wiasnéci lokalu,

po uregulowaniu nammosci w peitnej kwocie ustalonej] w wyniku
przetargu,

matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

jest bylym pracownikiem Spétdzielni - gospodarzewmd, ktéremu
przystuguje lokal zamienny lub jest zatrudnionySwotdzielni przez
okres co najmniej 5 lat i zajmuje mieszkanie wazku z zatrudnieniem,
a nadto w obu przypadkach zgromadzit w wymaganejokgici srodki

na wklad mieszkaniowy Iub budowlany; szczegotowasary
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych na rzedw wséb okréla

regulamin uchwalony przez RadNadzorcz; powyzsze stosuje i
odpowiednio do o0s6b bliskich, ktore w chwilimierci wspdlnie
zamieszkiwaly z bytym pracownikiem Spéidzielni (nanek,
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konkubent, rodzice, geiowie, dzieci wlasne i przysposobione, wnuki
oraz rodzéstwo),

4) ubiega st 0 ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu nkekrego
albo odebnej wiasnéci lokalu, garau, miejsca postojowego w gara
wielostanowiskowym w budynku nowo wybudowanym lubbytym
przez Spotdzielri i zgromadzitasrodki na wkiad mieszkaniowy lub
budowlany w wymaganej wysoka,

5) zostala skierowana przez Miasto Pagnaaktad pracy, z ktorym
Spotdzielné wiaze czlonkostwo lub umowa najmu, dom dziecka lub
organizac} dziatapca na rzecz sierot; w ramach zawartych umow ze
Spotdzielna,

6) postawita do dyspozycji Spoétdzielni lokal mieszkabsobicie lub przez
inng osolg dziatapca na jej rzecz, co undiwito wykonanie eksmisji ze
spétdzielczego lokalu mieszkalnego,

7) zaadaptowata za zgpdSpotdzielni we witasnym zakresie i na wiasny
koszt pomieszczenie niemieszkalne na mieszkalne zab zgod
Spotdzielni podzielita jedno mieszkanie na dwaebde lub dwa odibne
potaczyta w jedno.

. (skreslony)
. Osoba prawna nie by przyjta w poczet cztonkow Spétdzielnisjenabyta

spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnego lub garaalbo
odrebng wiasna¢ lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, darowizamyowy
kupna — sprzedy lub zamiany, a tale w drodze licytacji komorniczej lub
przetargu.

. (skreslony)
. (skreslony)

§ 6

.Liczba czlonkédw oczekagych przyjmowanych do Spétdzielni winna

odpowiadé liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do bugo w
wieloletnim programie inwestycyjnym Spotdzielni lubiczbie lokali
mieszkalnych w budynkach nabytych.

. Nabor cztonkow oczekagych nasipuje przez ogtoszenie gazy innymi w

lokalnej prasie.

Przygcie w poczet czionkow nagiuje wedtug daty zieenia deklaracji, o
ktorej mowa w 8 7 ust. 1.

. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkow asts# na

podstawie zawartych uméw wedtug daty prag&nia do Spétdzielni.

. W kolejncdici ustalone] zgodnie z teiq ust. 3 czionek ma prawo do

podpisania umowy o bud@wokalu w kadej nowej inwestycji realizowanej
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przez Spotdzielri, o ile w wyznaczonym przez Zaxk terminie przysipi do
zawarcia umowy o budamokalu.

. O mazliwosci i terminie przysipienia do zawarcia umow, o ktorych mowa w

ust. 4 cztonek powiadamiany jest pisemnie.
8§7.

. Warunkiem przycia w poczet cztonkow jest zenie deklaracji. Deklaracja

powinna by ztozona pod rygorem niewaosci w formie pisemnej. Podpisana
przez przysipujacego do Spotdzielni, deklaracja powinna zawdigego imk i
nazwisko, dat urodzenia, imiona rodzicéw oraz miejsce zamieszkanjeeli
przystpujacy jest osob prawry — jej nazw i siedzile, ilos¢ zadeklarowanych
udziatéw, stwierdzenie o jaki lokal ubiega siraz dane dotyaze wktadow.
Czionek maee w deklaracji lub w odbnym pisemnym swiadczeniu
ztozonym w Spétdzielni wskazaosolz, ktérej Spotdzielnia obowkana jest
po jegosmierci wyptact udziaty.

. W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zadz Decyzja winna by podgta

W ciggu miesica od dnia zigenia deklaracji. Zawiadomienie o odmowie
powinno zawier&uzasadnienie.

. Przygcie w poczet cztonkow powinno &gtwierdzone na deklaracji podpisem

dwoch cztonkéw Zargu lub oséb do tego upowr@onych, z podaniem daty
uchwaty o przyciu.

. Zarzd nie mae odmoéwé przyjecia do Spotdzielni osoby, ktérej przystuguje

roszczenie na podstawie Ustawyzgk odpowiada ona wymaganiom statutu,
chyba ze roszczenie o pragie do Spodildzielni powstatlo w zgzku z
wykluczeniem cztonka ze Spétdzielni, a przyczynykimgzenia odnosg sie
takze do tej osoby.

. Od decyzji odmawiagej przygcia do Spétdzielni przystuguje odwotanie do

Rady Nadzorczej w ggu 14 dni od daty zawiadomienia.
Odwotanie winno by rozpatrzone przez RadNadzorcz najp&niej w ciagu 2
mieskcy od dnia jego wniesienia.

PRAWA | OBOWI AZKI CZLONKOW

§ 8.

. W zakresie ustalonym postanowieniami Ustawy i statwczionkowi

Spoétdzielni przystuguj
1) prawo ustanowienia na jego rzecz:

a) lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) skreslono,



c) odrebnej wihasnéci lokalu mieszkalnego, gama Iub miejsca
postojowego w garach wielostanowiskowych.

2) prawo do zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokeszkalny,

3) prawo modernizowania oraz wypasaia i wykaczenia lokalu wedtug
indywidualnych potrzeb, gustéw | movosci, na warunkach
uzgodnionych ze Spotdzielpi

4) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdgied wyjatkiem
0s6b fizycznych nie magych petnej zdolngi do czynnéci prawnych,

5) prawo do czynnego udziatu zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwizanych z jej dziatalniia,

6) prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania IWégo
Zgromadzenia i1 zamieszczenia w pgik obrad oznaczonych spraw,

7) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statudarnmacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo
uczestniczenia w nim,

8) prawo do otrzymania bezptatnie odpisu statutu ulaginow,

9) prawo do otrzymania odpfatnie kopii uchwat organ&poétdzielni i
protokotéw obrad organow Spotdzielni, protokotowsthacii, rocznych
sprawozda finansowych,

10) prawo do otrzymania odpfatnie kopii faktur i umoawzeranych przez
Spétdzielné z osobami trzecimi,

11) prawo do przegdania rejestru czitonkow Spétdzielni,

12) prawo do zaskaania do sdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnéci z przepisami prawa lub statutu,

13) prawo do odwotywania siw postpowaniu wewatrzspotdzielczym od
uchwal w sprawach ralzy czionkiem a Spéidzielpiw sposob i w
terminach okréonych w statucie,

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zazRigscymi ze
wszelkich uradzen i ustug Spétdzielni,

15) prawo do korzystania ze wspoélnych pomiesacgpotdzielni,

16) prawo do ubieganiasio obnienie optat za lokale, w zezku z brakiem
swiadczenia umownych ustug zyganych z aywaniem przydzielonego
lokalu,

17) prawo dozgdania od Spotdzielni naprawienia szkody powstajej winy,

18) prawo do pisemnego uzyskiwania w§neen w zwiazku z zapytaniami na
pismie, kierowanymi do organéw Spétdzielni,

19) inne prawa okrdone w Prawie Spotdzielczym, w Ustawie i w statucie
9



2. Do realizacji praw cztonkow Spétdzielni zobewane g organy i

administracja Spotdzielni.

§9.

W zakresie ustalonym postanowieniami Ustawy i stiatztonek Spétdzielni jest
obowizany:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

przestrzega przepisOw prawa, postanowiestatutu, regulaminéw i innych
uchwat organéw Spotdzielni,

wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, chyba ubiega si o
cztonkostwo jako wspotmabnek cztonka,

uiszcza regularnie i terminowo optaty zazywanie lokalu lub garal bez
odrebnego wzywania,

korzyst& z lokalu i garau zgodnie z ich przeznaczeniem,

zawiadomé Spotdzielng w terminie 14 dni o zmianie danych zawartych w
deklaracji przysipienia do Spotdzielni lub innych zmianach atgch wptyw

na wysoké¢ naliczanych optat zazywanie lokalu, a tale informowa
Spotdzielng o aktualnym adresie, §e czionek nie zamieszkuje w
przydzielonym lokalu; w razie zaniedbania obaku zawiadomienia
Spoétdzielni o zmianie adresu zamieszkania, adresdo&czen lub siedziby,
pismo pozostawia sw aktach sprawy ze skutkiem gozenia.

dba& o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jejem| i 0 jego
zabezpieczenie oraz uczestnicryrealizacji jej zad@ statutowych,

uczestniczy w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysakd wniesionych
udziatow,

utrzymywa& przyznany lokal w dobrym stanie technicznym w €jos
ZWyczajowo przyty, jezeli zakresu tego utrzymania nie okeeregulamin,

10) (skreslony).
11) udostpni¢ lokal Spoétdzielni dla przeprowadzenia przglgiw technicznych

niezkednych napraw, konserwacji, remontéw, przebudowyg@noizacji oraz
dla dokonania odczytu wdzex pomiarowych z#ycia wody i energii
cieplnej przez osoby upowmione przez Spotdzielai

12) naprawé szkody wyradzone w mieniu Spotdzielni,

13) nie zakiéca poradku i spokoju innym osobom zamieszkatym w budynku

badz korzystagcym ze wspolnych pomieszazeurzadzen,
A. Posképowanie wewnytrzspotdzielcze
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§ 10.

. Wnioski czlonkéw skierowane do Zadu w sprawach madzy czionkiem, a
Spotdzielns, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinnydgozpatrzone przez
Zarzad w ciagu 1 miesica.

. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawachdmy cztonkiem a
Spétdzielny, Zarad jest obowizany poda uzasadnienie i pouczyczionka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej mnieie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowsega terminu. Jeli we
wskazanym terminie czionek nie zyoodwotania, uchwata Zagdu staje si
ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obawana rozpatrzy odwotanie czionka w egu 2
mieskecy od dnia jego wniesienia i dazy¢ odwotugcemu s¢ odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od gejigpodgcia. Uchwata Rady
Nadzorcze] podfa w trybie odwotawczym jest w pepbwaniu
wewmtrzspotdzielczym ostateczna.

. W razie nierozpatrzenia wniosku w terminie cksaym w ust. 1 i 3
zobowgzany do tego organ niezwiocznie powiadomi wnioskama o
przyczynach opfnienia i oznaczy nowy termin rozpatrzenia, nie zehy
jednak nk 1 miesaic.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej, czionkowi Spotdzielmystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia wagu miesiaca od dnia otrzymania tej uchwaty
na psmie wraz z uzasadnieniem. Odwofanie powinn@ bgzpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie fmdej jednak nt w ciagu 12
mieskcy od dnia wniesienia odwotania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w ppstvaniu wewntrzspoétdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadniediegtza s¢ odwotupcemu
w terminie 14 dni od dnia jej pagjia.

. Organ odwotfawczy powinien rozpattzyodwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, zeli op&nienie nie przekracza 6 miesy, a odwotujcy
usprawiedliwit je wyatkowymi okoliczngciami.

. Rada Nadzorcza i Zaad maze uchylt badz zmient wiasne decyzje,
wyjda na jaw nowe okoliczrimi faktyczne lub prawne mage istotny wptyw
na tré¢ podgte) decyzji.

. Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrocone n#ekkniezgtoszenia
przez cztonka zmiany adresu majoc prawg doreczenia.

10. Wniesienie odwotania do organow Spoéitdzielni powedeawieszenie biegu

przedawnienia lub termindéw zawitych do dnia zakaenia pospowania
wewnatrzspotdzielczego, jednak nie diiej niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzyodwotanie.
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11.Postanowienia statutu o pesbwaniu wewatrzspétdzielczym nie mag
ograniczé dochodzenia przez czionkéw ich praw na drodzdowej. W
wypadku zaskaenia przez czionka uchwaly w pgsbwaniu
wewnatrzspotdzielczym i gdowym, posgpowanie wewatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

B. Wpisowe, udzialy i wkiady, zasady wnoszenia wkigbw mieszkaniowych
I budowlanych oraz zwrotu wartéci rynkowej lokalu
B1l. Udzialy i wpisowe

§ 11.

1. Wpisowe wynosi ¥2 minimalnego wynagrodzenia, a uda@- zt. Kwoty
powyzsze uiszczaj czionkowie przyjmowani do Spoétdzielni od dnia
zarejestrowania zmian statutu w tym zakresie.

2. Czlonek Spoétdzielni ubiegagy sk o lokal mieszkalny jest obowdany
zadeklarowé co najmniej 1 udziat, a cztonek ubiegj sk o gara lub lokal
uzytkowy po pracowni plastycznej — co najmniej 10 iatav.

3. Przystpujacy do Spoétdzielni mabnek czionka obowrzany jest do
zadeklarowania co najmniej 1 udziatu.

4. Osoba prawna ubieg@ja sé o przygcie do Spotdzielni jest zobowdana
zadeklarowéa 50 udziatow.

5. Wpisowe i zadeklarowane udzialy czionek jest olaamy wptact do
Spotdzielni w cagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uapak
cztonkostwa. Niewptacenie wpisowego lub udziatu yn tterminie stanowi
podstaw wykreslenia z rejestru cztonkdw.

6. Wyptata kwot nalenych cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub
prawnym nasjpcom cztonka — osoby prawnej z tytutu udziatlow, tgage
najp&niej w terminie 1 miegca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat sielo Spotdzielni.

B2. Wkiady — uwagi ogoélne

§12

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przdarda do Spotdzielni
w wysokdaici odpowiadajcej r&znicy miedzy kosztem budowy przypadaym
na jego lokal, a uzyskarprzez Spétdzielgi pomoe ze srodkow publicznych
(umorzeniem oxci kredytu zacignietego przez Spétdzielei na
sfinansowanie kosztu budowy lokalu) lub z inny@bdkéw. Jeeli czsé
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wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z agagitego przez
Spotdzielng kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegaalipk
cztonek jest obovazany uczestniczyw sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
W czegsci przypadajcej na jego lokal.

2. Wktadem budowlanym jest kwota, wniesiona przezmzdodo Spoétdzielni na
pokrycie catéci kosztéw budowy przypadajych na jego lokal.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. R,irozumie s
rzeczywkcie poniesione przez Spoétdzielnkoszty budowy przypadgje na
dany lokal.

4. Czionek Spétdzielni zobowkany jest wnig& w cataici wklad mieszkaniowy
lub budowlany przed zawarciem umowy o spotdzielckatorskie prawo do
lokalu lub prawo odibnej wtasnéci lokalu.

5. Wysokas¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego oraz terdokonania
wptlaty okréla Zarzd Spétdzielni.

Osoby, o ktorych mowa w 8 6 ust. 2 pkt 3) maawrzeé ze Spoétdzielry

umowe dotyczca przyrzeczenia ustanowienia prawa do lokalu midsem i

whniesienia wktadu mieszkaniowego. Ustalona w tepwne wysokad¢ wkiadu

nie ulegnie podwsszeniu, gdy zadeklarowany termin wptaty nie przekyo
lat 10 od daty jej zawarcia.

Jesli w chwili ustanowienia prawa do lokalu wysako wkiadu kedzie
korzystniejsza dla zainteresowanego, wowczas utegmiobnteniu. Osoby te
wnosz, wkiad mieszkaniowy w wysokoi wartdgci rynkowej lokalu
pomniejszonej o procent umorzenia kosztu budowepi@karb Pastwa dla
danej nieruchomiei w latach ubiegtych.

6. skrelony

7. Zasady dotycxe rozliczenia wkltadow budowlanych na lokale miedzé&,
stosuje si odpowiednio do garg nabytych na zasadzie spoétdzielczego
witasnagciowego prawa do gara.

8. skreslony
§ 13.

Decyzje Zaradu w sprawie okrgania wkiadu mieszkaniowego, budowlanego
powinny by podejmowane na podstawie obamijacych w Spéitdzielni zasad
ustalania wysokdi wktadow i doeczane cztonkom w formie pisemnej.

B3. Zasady ustalania wysokéci wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
oraz zasady ich rozliczania

§ 14.
1. Czionkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo lub prawa
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odrebnej wiasneci lokalu, s obowirzani uczestniczy w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych ludwlanych zgodnie z
zawart, Umows.

. Czionek ubiegagry sk o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prdova
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy, oryad mowa w 812 ust. 1.

. Cztonek Spotdzielni ubiegagy sk o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu
wnosi wkiad budowlany wedtug zasad atomych w statucie i w umowie, w
wysokaici odpowiadajce] caldei kosztow budowy przypadajych na jego
lokal. Jeeli czes¢ wkitadu budowlanego zostata sfinansowana zagaegitego
przez Spotdzielri kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegaligk
cztonek jest obowizany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami wsa@z
przypadajcej na jego lokal.

B4. Zasady wnoszenia i zwrotu wartfci rynkowej
§ 15. skrélony
§ 15.

. Rozliczenie kosztu budowy poszczegodlnych lokali, kidrych mag by¢
ustanowione prawa do lokali dokonuje si dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpocgeia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakozeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych gmonych przez
Spoétdzielne.

. Rozliczenia kosztu budowy poszczegdllnych lokali atoke s¢ z
uwzgkdnieniem zalgen  organizacyjno-finansowych  poszczegoélnych
przeds¢wzie¢ inwestycyjnych zawieragych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizad§térego
odpowiada Spétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako kosztyejamwvestycii,

3) okreilenie, ktore koszty maj by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kadego budynku, a ktore asewidencjonowane
wspodlnie dla dwoch lub weej budynkdédw i rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchny caielkosci
kosztow bezpgrednich),

4) okreilenie metody rozgraniczania kosztéw budowyesckz mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, éje takie .3 wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztéw budowy esezi mieszkalnej s
rozliczane na poszczegollne mieszkania, propora@maldo ich
powierzchni  aytkowej, a ktore s kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wypasanie kuchni i tazienki, podtogi),
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SEURS

6) dopuszczalné® réznicowania obcizen poszczegoélnych mieszka tytutu
ich cech funkcjonalnosytkowych (atrakcyjnéc).

Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegolnych preedsic
inwestycyjnych g uchwalane przez RadNadzorcz i stanowy zahcznik do
umow o budow lokali zawieranych przez Spoétdziedre cztonkami.

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych loHaliktérych mag by¢

ustanowione prawa, stanowi podstado okrdlenia przez Spoétdzielaiw
umowach o budow lokalu zawieranych z cztonkami wphej wysokdci
wymaganego wktadu oraz wysakd i termindw wnoszenia przez czionka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

Zasady rozliczania kosztow budowy i ustalenia waitpoczitkowe] lokal
nowo oddawanych dazytku uchwala Rada Nadzorcza.

Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez czlonkaemby¢ roztazone na
raty, jesli Spétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W pragku roztaenia
wkiadu na raty cztonek ponosi petne ryzyko ekonameczwiazane z obstug
zadhwenia z tytutu niewniesionej przez niegesaz wkitadu.

. Rozliczenie kosztéw budowy naptije w terminie 6 miescy od dnia oddania

budynku do uytkowania.
§ 16.

W przypadku wygsniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnione] waétaynkows lokalu. Wartdé
rynkowa lokalu nie mze by wyzsza od kwoty, jak Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujcej lokal w wyniku przetargu.

. Z wartaci rynkowej lokalu potaca sé czgsé przypadajca na dany lokal

zobowhzan Spoétdzielni zwazanych z budow w tym w szczegOlrii
niewniesiony wkilad mieszkaniowy. zii Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej zesrodkdw publicznych lub innyckrodkow, potaca sg réwniez
nominalry kwote umorzenia kredytu lub dotacji w &zxi przypadajcej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat zazywanie lokalu i innych zobowzan, a
takze koszty okréenia wartdci lokalu.

Warunkiem wyptaty wartei rynkowe] lokalu po dokonaniu patren
wskazanych w pkt. 2 jest jego opnienie.

skreslony

. Sskreslony

skreslony

§16". skrelony
§ 16" skralony

§ 16
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. W razie wyganiecia spotdzielczego wilassciowego prawa do lokalu
Spoéitdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wafto rynkowg lokalu.
Przystugujca osobie uprawnione] wakd rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w pkt. 2, nie nme by wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmigej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielri, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartasci rynkowej lokalu potica sé niewniesiom przez osol ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasémowe prawo do lokalu, e#¢é wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacomdyr zacigniety przez
Spéidzielne na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu trapa sé
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartii spétdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu
jest jego oprénienie.

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje w¥giacie spotdzielczego
witasnagciowego prawa do lokalu, olgionego hipotek, prawo to nie wygasa,
lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielfrawo do lokalu Spoétdzielnia
powinna zby w drodze przetargu w terminie 6 migsi. Spotdzielnia jest
obowigzana wuici¢ osobie uprawnionej wardé nabytego prawa po pateniu
naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu ohzenia hipotek.
Obowizek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwitbycia prawa w drodze
przetargu.

. skreslony
§ 16",

1.Po wygd&nieciu tytutu prawnego do lokalu roszczenie o wyptatartcsci
rynkowej lokalu staje si wymagalne z chwidl opr&nienia, opuszczenia i
zdania Spotdzielni lokalu mieszkalnego przez esalprawnion oraz
zamieszkujce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niej wywadz

2. Wyptata kwoty odpowiadagej wartgci rynkowej lokalu nalenej osobie
uprawnionej, jej spadkobiercom Ilub prawnym mgpsbm osoby prawnej,
powinna by dokonana z tytutu wkladu mieszkaniowego | wsgto
witasnaciowego prawa do lokalu — nie fdiej niz w ciggu 3 miesicy od dnia
zbycia lokalu w drodze przetargu

3. Spotdzielnia poyca z kwoty odpowiadagej wartgci rynkowej lokalu jej
roszczenia wzajemne wobec osoby, ktorej przystugivsaotdzielcze prawo

do lokalu z tytutu niewniesionych optat zaywanie lokalu, a tate innych
naleznasci przystugugcych Spétdzielni.

4. skreslony
5. skreslony

6. Koszty okrdlenia wartdci rynkowej lokalu obejzaja cztonka Spotdzielni lub
Inna 0solg zainteresowanustaleniem wartei lokalu.
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B5. Przeksztalcenie lokatorskieqgo prawa do lokalu vedrebna wiasnasé lokalu

(skreslony)

C. Tytuty prawne do lokali
8§ 17.

. Tytutami prawnymi do lokalu w zateosci od sposobu finansowania |
ztozonego wnioskuas

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtme

2) spotdzielcze wiasnigiowe prawo do lokalu mieszkalnegoytkowego —
lokalu po pracowni plastycznej, gata lub miejsca postojowego w
garaach wielostanowiskowych,

3) odrebna wiasné lokalu mieszkalnego,artkowego — lokalu po pracowni
plastycznej, garar lub miejsca postojowego w gaazh
wielostanowiskowych,

4) najem lokalu.

. Osobie prawnej nie me przystugiwd lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

. Prawa do lokali mogby¢ ustanowione na rzecz oséb spelgggch wymogi, o
ktorych mowa w 8 6 oraz magprzystugiwa osobom, na rzecz ktorych
przeniesione zostato spoétdzielcze wiasmowe prawo do lokalu lub wiasko
lokalu.

C1l. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mies#énego

§ 18.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgnepowstaje z chwdl
zawarcia umowy ngidzy czlonkiem a Spotdzielni Umowa winna by zawarta
pod rygorem niewanosci w formie pisemne.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgngest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu xeoby ustanowione na rzecz
jednej osoby Ilub mabnkdw.

. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa daalle mieszkalnego
stosuje si odpowiednio przepisy o0 ochronie wiasoio

§ 19.

. Po ustaniu maknstwa wskutek rozwodu lub uniewdeniu matenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadén®potdzielng,
ktéremu z nich przypadto lokatorskie prawo do nmkesda, albo przedstawi
dowdd wszcegcia posgpowania gdowego o podziat tego prawa. Mahek
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niebedacy cztonkiem Spéidzielni, powinien zgé deklarac cztonkowslg w
terminie 3 miesicy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu.

. Jezeli makonkowie nie dokonaj powyzszych czynnéci, Spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétsaiz 6 miesgcy,
uprzedzajc o skutkach jego niezachowania. Po bezskutecznyigwie
dodatkowego terminu Spotdzielnia weo poda¢ uchwak o wyganieciu
spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 20.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenygasa z chwil
ustania cztonkostwa lub w innych przypadkach élkre/ch w statucie.

. Spoétdzielnia mee podi¢ uchwak o wyganieciu spoétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego w ngmijacych przypadkach, gdy :

1) pomimo pisemnego upomnienia cztonek Spoétdzielmywa lokalu
niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje alzéwdopuszczac do
powstania szkdd, niszczy wudzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania, wykracza w sposoOb zgay lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu,

2) czionek Spobtdzielni jest w zwioce z uiszczeniemabph okres 6 miessy.

. W przypadku wygséniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugagego matonkom, Spotdzielnia m@ podaé uchwak

0 wygahieciu tego prawa wobec jednego albo obojgazovatow.

. Z chwila, gdy pod¢ta uchwata stanie eiskuteczna, ustaje cztonkostwo w
Spoétdzielni.

. W przypadku wygsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spodildzielnia oglasza przetarg na asti@mie odebnej
wlasndci tego lokalu w terminie trzech miesy od dnia oprénienia lokalu.
O przetargu Spotdzielnia zawiadamia poprzez pubjka prasie lokalnej oraz
ogtoszenie w telewizji kablowej. Pierwsstwo w nabyciu lokalu przystuguje
cztionkowi Spoéidzielni nieposiadgemu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego, ktory zgtosit gotovd do zawarcia umowy 0 ustanowienie i
przeniesienie od@bnej wiasneéci tego lokalu. W przypadku zgtoszenie si
kilku uprawnionych, pierwszstwo ma najdize] oczekujcy. Warunkiem
przeniesienia ogbnej wiasneci lokalu na takiego cztonka jest wptata wacio
rynkowej lokalu.

. W przypadku wygsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnio@etos¢ rynkowg tego
lokalu, przy czym wart& rynkowa nie mee by wyzsza od kwoty, jaka
zostata uzyskana od osoby obejaeej lokal w wyniku przetargu. Warunkiem
wyptaty niniejszej kwoty jest opsienie lokalu.

. Z sumy wyptaconej osobie uprawnionej pol se przypadajca na dany
lokal:
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1) cze$¢ zobowhzan Spétdzielni zwazanych z budow a w szczegolnai nie
whniesiony wktad mieszkaniowy,

2) nominalry, kwote umorzenia kredytu lub dotacji w ¢xi przypadajcej na
ten lokal w przypadku skorzystaniasedkow publicznych,

3) kwoty zalegtych optat zaaytkowanie lokalu,
4) koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu.

8. Po wygani¢ciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zapkiepce w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywpds obowgizani do
opr&znienia lokalu w terminie 3 miegsiy i do przekazania lokalu Spétdzielni.
Spétdzielnia nie ma obowiku dostarczenia innego lokalu.

9. Z chwilg $mierci jednego z mabnkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu rakom, przypada
drugiemu matonkowi. Makonek ten, jeeli nie jest cztonkiem Spdétdzielni,
powinien w terminie jednego roku od dndamierci wspoétmatonka ziay¢
deklaracg cztonkowsls.

10Jezeli makzonek nie dokona czynsa, o ktérej mowa w ust. 9, Spotdzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie kr§tsznz 6 miesgcy,
uprzedzajc o skutkach, jakie nx@ spowodowa jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielniazenpodaé uchwak o
wygashieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

11 Przepis ust.1 nie narusza uprawinspadkobiercow do dziedziczenia wkiadow.

12W przypadku wygsniecia spoéitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagistwie niedokonania czynfém, o ktérych mowa w § 19,
roszczenie o przygie do Spotdzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszgo przystuguje
dzieciom i innym osobom bliskim.

13W przypadku wygsniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagistwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czyano
okreslonych w ust. 9 roszczenie o prggie do Spotdzielni i zawarcie umowy 0
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu midssgp przystuguje
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

14Dla zachowania roszcie o przygcie do Spoitdzielni i ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu kommec jest zieenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz pisemnym
zapewnieniem o gotowoi do zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

15W przypadku zgtoszenia esi kilku uprawnionych rozstrzyga a8 w
postpowaniu nieprocesowym, b pod uwag w szczegoln&ci okolicznaé,
czy osoba uprawniona zamieszkiwata odpowiedniotgntiymatzonkami lub z
jednym z nich albo z bylym czionkiem. Po bezskutgoz uptywie
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wyznaczonego przez Spoéitdzielnierminu wysipienia do sdu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

16 W przypadku wygs#niecia roszczé lub braku uprawnionych oséb do
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spiéldia wyptaca osobie
uprawnionej warté& rynkowa tego lokalu.

8§ 21.

1. Z cztonkiem ubiegagym sk o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umoavbudowe lokalu.

2. Umowa ta winna by zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niemaci.

3. Umowa powinna zobowkzywa® strony do zawarcia umowy o0 spotdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu, po jego wybudoman

4. Umowa powinna nadto zawiera

1) zobowhzanie czionka Spoétdzielni do pokrywania kosztow arad
inwestycyjnego w ogci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego oldlenego w umowie,

2) okreslenie  zakresu  rzeczowego roboOt  realizowanego  zadani
inwestycyjnego, ktore dalzie stanowi podstaw ustalenia wysokdi
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysagkokosztow budowy lokalu.

5. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spotdzielni lub Spoétdziedni

6. Spoétdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowg lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nagbca prawny, z przyczynecych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkow okénych w umowie, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowiexiebne] wiasnéci lokali,
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadanwestycyjnego,
bylyby powanie utrudnione.

7. Wypowiedzenie mze nasipi¢c na 3 miesice naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyb@ strony postanowiinaczej.

8. Rozliczenie kosztow budowy naptije w terminie 6 miescy od dnia oddania
budynku do uytkowania.

g 21

1. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekisvaa zawarcie umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawalakalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére nyiak cztonkiem
zamieszka w tym lokalu, przystugaj roszczenia o przggie do Spétdzielni
I zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umovibudowe lokalu.
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. Do zachowania roszcago ktérych mowa w ust. 1, konieczne jestzeioie w

terminie jednego roku deklaracji cztlonkowskiej wraz pisemnym
zapewnieniem o gotowoi do zawarcia umowy 0 ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zgtoszeniaeskilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzygals

W postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywieiésiactznego
wyznaczonego przez Spotdzielniterminu wysipienia do sdu wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

. Osoba przyta w poczet cztonkdw Spoétdzielni w wypadku, o ktdrypnowa w

ust. 1, staje si stroy umowy o0 budow lokalu wiazacej osolg, ktorej
cztonkostwo ustato.

. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedym zawarcie umowy

o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystggujszczenia o
przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

C2. Spéildzielcze wiasngziowe prawo do lokalu
8§22

ust. 1-3 (skrélone)

4.

Spéitdzielcze wiasrnisiowe prawo do lokalu me nalee¢ do cztonka
Spotdzielni, a take do osoby niglalacej czionkiem Spoétdzielni, jeli nabyla
je w drodze umowy, spadkobrania, licytaciji.

Spéitdzielnia nie mze odmowe przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy
spétdzielczego wilassoiowego prawa do lokalu, jeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniespadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§22

. Spoétdzielcze wihasrsgiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,

przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucpt &0 ograniczonym
prawem rzeczowym.

. Spétdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu mie nalee¢ do kilku oséb, z tym

ze czionkiem Spotdzielni me by tylko jedna z nich, chybae przystuguije
ono wspolnie mabnkom. W wypadku zgtoszeniaeskilku uprawnionych,
rozstrzyga s&d w posgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoéildzielnierminu wysipienia do sdu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

. ust. 3 (skrélony)
. Zbycie spétdzielczego wiasgmowego prawa do lokalu obejmuje ta@kwkiad

budowlany. Dopodki prawo to nie wy§de, zbycie samego wkiadu jest
niewane.
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5. Zbycie spoétdzielczego whastmiowego prawa do eZci lokalu mieszkalnego
jest maliwe, jesli czesé ta spetnia wymagania agimego lokalu.

6. Umowa zbycia wtasrnmiowego prawa do lokalu powinna dyawarta w
formie aktu notarialnego.

7. Przedmiotem zbycia me by ulamkowa cgi¢ spoétdzielczego
wilasnagciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawniony tytutu
witasnagciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwakupmowa
zbycia utamkowej o&ci wiasnaéciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionychzbyciu lub z
podaniem im do wiadomdoi istotnych postanowie umowy niezgodnie z
rzeczywistdcia, jest niewana.

8. (skre&slony)

§ 27 (skreslony)
§ 22 (skreslony)

§ 22

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow bugopowstata ranica
pomiedzy wysokdcia wskpnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobazany z tego tytutu jest czionek, albo
osoba nietdaca czionkiem Spotdzielni, ktorym w chwili dokonaniggo
rozliczenia przystuguje oelona wiasnéc do lokalu.

§ 22 (skreslony)
§ 22

1. Jezeli spoéidzielcze wilasrigiowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego ro&d dnia otwarcia
spadku, wyznaczy spcrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnagci prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawa,ae#nie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wigsn lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek lsgadrcow lub
Spotdzielni, sd w posgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z mabnkow, ktorym spoétdzielcze wiasfmowe
prawo do lokalu przystugiwalo wspdlnie, przepis .udt stosuje si
odpowiednio.

C3. Odrebna wlasnaé lokalu

§22.
Odrebng wlasna¢ lokalu mana ustanowd:

1) wdrodze umowy,
2) w drodze jednostronnej czyndwp prawnej widcicieli nieruchomeci,
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3) w drodze orzeczeniadu znoszcego wspotwtasni.
§ 22

Z cztonkiem Spétdzielni, ubiegajym sk o uzyskanie o@bnej wiasnéci lokalu

w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera wwaoo budowe lokalu.
Umowa, o ktorej mowa waej, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewanosci powinna zobowizywa strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie ogltnej wtasnéci tego lokalu, a ponadto winna zawi&ra

1) zobowhzanie czionka Spétdzielni do pokrywania kosztow arad
Inwestycyjnego w c&ci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkitadu
budowlanego oki&onego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadamiestycyjnego,
ktore kedzie stanowi podstaw ustalenia wysokici kosztow budowy lokalu,

3) okreilenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomiesztzi niego
przynalenych.

§ 272

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § ®2owstaje roszczenie o
ustanowienie o@bnej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatyvodrebnej
wiasnaci lokalu”. Ekspektatywa odbnej wiasnéci lokalu jest zbywalna,
wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesioteescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy oelonej wiasnéci lokalu obejmuje rowniewniesiony
wkiad budowlany lub jego e%é i staje s¢ skuteczne z chwil ztozenia
deklaracji czionkowskiej przez nabygvdub spadkobiercow.W przypadku
kolejnego zbycia ekspektatywy przed pezygm poprzedniego nabywcy w
poczet cztonkow, zbycie to stajes Skuteczne z chwil przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet czionkéw. Przepisy § 2®osuje si odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy admej wtasnéci lokalu powinna by zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 22'°,

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spotdzielni lub Spotdziedni

2. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budow lokalu, gdy czionek
Spotdzielni lub jego nagpca prawny, z przyczynecych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkéw zawartej umowy, bez ktorych dalsealizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie etinej wiasnéci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycynegyby niemaliwe
albo powanie utrudnione.
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. Wypowiedzenie mze nasipi¢ na 3 miesgice naprzdéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba strony postanowiinaczej.

§ 224,

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonkaebdg wtasnaé lokalu najpdniej w
terminie 3 miesicy po jego wybudowaniu, aZeli na podstawie odbnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie ngtkowanie — najpgniej w terminie
3 miesecy od uzyskania takiego pozwolenia. Kglanie czionka Spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wadl na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkow
albo oséb wskazanych przez czionka Spétdzielnirektavspdlnie z nim
ubiegaj sie 0 ustanowienie takiego prawa.

. Umowa o ustanowieniu oglsnej wiasnéci lokalu powinna b§ zawarta w
formie aktu notarialnego pod rygorem niemesci. Do powstania wiasroi
niezkedny jest wpis do ksgi wieczyste,).

. Rozliczenie kosztéw budowy naptije w terminie 6 miescy od dnia oddania
budynku do uytkowania.

§ 222,

. Umowa o ustanowieniu ogltnej witasnéci lokalu powinna okréda¢ w
szczegolnéci:

1) rodzaj, potaenie i powierzchrilokalu oraz pomieszcagrzynalenych,

2) wielkos¢ udziatow przypadagych wiacicielom poszczegdlnych lokali w
nieruchomdci wspaolnej.

. Wspoétwiaciciele mog w umowie take okrdli¢ sposéb zardu
nieruchomécia wspolr.
§ 22"

. Umowa o ustanowienie ogbnej wiasneéci lokali maze by zawarta przez
Spotdzielne tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaic o ustano-
wienie takiego prawa wraz ze zwanymi z nim udziatami w nieruchoswm.

W takim wypadku wysok& udziatdbw w nieruchomiei wspolnej okréla ta
umowa.

. Nieruchomdg¢, z ktorej wyodebnia s¢ witasna¢ lokali, maze by zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanamanowy, 0
ktorej mowa w ust. 1.

§ 22

. Spotdzielnia mee ustanawia odrebng wtasnagé lokali dla siebie na mocy
jednostronnej czynr$gi prawnej dokonanej pod rygorem nieanesci w
formie aktu notarialnego.
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2. Tres¢ jednostronnej czynidoi prawnej powinna zawieéaelementy umowy o
ustanowieniu odibnej wtasnéci, o ktérej mowa w § 2.

3. Przeniesienie prawa agmej wtasnéci lokalu mieszkalnego nie nasipic
wytacznie na rzecz czionka lub osoby riédrej czionkiem Spotdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do tego lakal

§ 22

1. Ustanowienie odibnej wiasneéci lokali maze nasipi¢ takze w drodze
sadowego posjpowania:

1) o0 zniesienie wspoiwtasko,
2) o dziat spadku,
3) o0 podziat majtku wspélnego mabnkow,

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 orzeczenj@u szastpuje akt
notarialny umowy ustanowienia e@thnej wtasnéci lokalu.

§ 22'°,

Do ustanowienia odbnej wiasnéci lokali w zakresie nieuregulowanym
postanowieniami statutu magastosowanie przepisy ustawy o wiasmokali.

§ 22"
1. ust 1 (skrélony)

2. Spotdzielnia nie mze odmowé przyjecia w poczet cztonkdédw niedacego jej
cztonkiem widciciela lokalu, w tym take nabywcy prawa ogbnej wiasnéci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

D. Mieszkania rotacyjne (skre&lony)
§ 23 do § 25 (skréone)

E. Zamiana mieszka
8 26

Spotdzielnia na wniosek cztonka medokond zamiany lokalu mieszkalnego na
inny lokal mieszkalny.

§ 27

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych zmo nasgpowa w
nastpujacych formach:

a) zamiana cywilna,
b) zamiana spoétdzielcza.
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2. Zamiana cywilna wyspuje wyhcznie przy spétdzielczym wiasgmowym
prawie do lokalu oraz prawie agimej wiasnéci. Umowa wymaga formy aktu
notarialnego.

3. Zamiana spotdzielcza polega na uheieniu cztonkom dokonania zamiany
lokali mieszkalnych mdzy sola oraz osobami zajmagymi lokale
niestanowdce wtasneéci Spotdzielni.

§ 28
(skreslony)

§29

1. Zamiana lokalu mgidzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spolelni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.

2. Zamiana lokali midzy cztonkiem Spotdzielni i najemdokalu stanowicego
wlasna¢ innego podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgodiaseiciela
lokalu wynajmowanego.

§ 30.
§ 31.

§ 32.
(skreslone)

F. Uzywanie lokali
8§ 33.

1. Lokal mieszkalny mee by uzywany wyhcznie na cele okéone w
przydziale lub w umowie.

2. Osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskiawo do lokalu,
spoétdzielcze wiasngiowe prawo do lokalu lub wiaskbodrebna lokalu, mee
ten lokal w catéci lub czsci wynapé albo odda w bezptatne zytkowanie
bez zgody Spotdzielni, chybae bytoby to zwazane ze zmian sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokaddAyego czsci. Jezeli czynnaé
ta ma wptyw na wysolki optat na rzecz Spétdzielni, osoba ta ob@mana jest
do pisemnego powiadomienia o niej Spoétdzielni.

Ust. 3 (skrélony)

4. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystaniakalu lub jego cgsci
wygasag najp&niej z chwib wyganiecia spoétdzielczego prawa do lokalu.

§ 34.

Zasady uywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady pdkz domowego i
wspokycia mieszkacow okréla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.
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G. Optaty za uzywanie lokali

§ 35.

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguj spotdzielcze lokatorskie i
spoétdzielcze wilasrsgiowe prawa do lokali mieszkalnych, wnaszlo

Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatadji utrzymania
nieruchomeci w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatacji i
utrzymania nieruchondgi stanowicych mienie Spoéfdzielni, a ta& na

pokrycie kosztow dziatalrioi spotecznej, ewiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej, prowadzonej przez Spotdziglni

Osoby niebdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguppétdzielcze
wlasnagciowe prawa do lokali wnogzdo Spéitdzielni optaty na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchaitiow czsciach przypadagych
na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchéonstanowicych mienie
Spotdzielni na takich samych zasadach jak cztonkoipotdzielni z
zastrzeeniem ust. 8 oraz § 35

. Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby niglace cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystugua wiasngciowe prawa do gazg lub miejsc postojowych w
garaach wielostanowiskowych wnasgmptaty, o ktorych mowa w ust. 1.

. Czlonkowie Spotdzielni, drlacy wiascicielami lokali, wnosz do Spoétdzielni
optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzynaaith lokali, eksploatacji i
utrzymania nieruchomdoi  wspoélnych, eksploatacji i utrzymania
nieruchomdci stanowicych mienie Spétdzielni, a ta& na pokrycie kosztow
dziatalngci spotecznej, éwiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej
prowadzonej przez Spotdziedni

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaop o ktorych mowa w ust. 1 i 3
obejmuj, w szczegdlnéci: koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wadodprowadzania
sciekow, wywozu odpadow, eksploatacjvwdgéw, domofondw, podatek od
nieruchomeci, optaty za wuaytkowanie wieczyste nieruchorm, koszty
zarzdzania nieruchomimia, odpisy na wyodibniony fundusz remontowy
oraz koszty ubezpieczenia rg&pwego, a ponadto mggbejmowa koszty
ochrony i monitoringu.

. ust 5 (skrélony).

. Wiasciciele lokali nieledacy cztonkami Spotdzielni ss obowizani wnost
optaty do Spotdzielni na pokrycie kosztow zmanych z eksploatagi
utrzymaniem ich lokali, eksploatadj utrzymaniem nieruchondoi wspéinych
oraz innych kosztéw zagdu tymi nieruchoméciami na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spétdzielni z zasteréem ust. 8 i § 35[2] .g50ni
rowniez obowkzani uczestniczZy w wydatkach zwqzanych z eksploatagii
utrzymaniem nieruchomndoi stanowicych mienie spotdzielni, ktére as
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przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osapieszkujce w
okreslonych budynkach lub osiedlu.

. Czlonkowie Spoétdzielni, wigiciele lokali nielgdacy czionkami Spétdzielni

oraz osoby nigfilace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spdddizze
witasnagciowe prawo do lokalu, zobowaani s wnost optaty na fundusz
remontowy zasobdw mieszkaniowych.

Wiasciciele lokali nieledacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby, ktorym
przystuguje spoétdzielcze wlasfwiowe prawo do lokalu, mag odptatnie

korzyst& z dziatalndci spotecznej, €wiatowej, kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej, prowadzonej przez Spoéidziglnina podstawie umow
zawieranych ze Spotdzielni

. Za korzystanie z telewizji kablowej lub innych ugttelekomunikacyjnych jej

uzytkownicy, ktorym przystuguje tytut prawny do lokalmieszkalnego w
Spotdzielni, wnosz optaty eksploatacyjne, ktérych wysdkouchwala Rada
Nadzorcza dla Winogradzkiej Telewizji Kablowej i dRa Osiedla
Kosmonautow dla Osiedlowej Telewizji Kablowej. Inmytkownicy telewizji
kablowej wnosz odpowiednie optaty na podstawie uméw zawieranyeh z
Spoétdzielna.

§ 35.

1) Wysoka¢ optat, o ktorych mowa w § 35 jest ustalana na f@wds planu

2)

3)

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przeiaidych do
poniesienia w danym roku w skali wyebtnionej nieruchomgzi
jednobudynkowej lub wielobudynkowej, z uwggdhieniem ranicy miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchéenazarzdzanej przez
Spoéidzielng, a przychodami z optat zazytkowanie lokali, zw¢kszapcej
odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji i zytnania danej
nieruchomeci w roku nasgpnym. Jednostki rozliczeniowe optat stangiwi

1)powierzchnia aytkowa lokalu,

2)liczba 0sob zamieszkagych dany lokal,
3)wskazania urgdzer pomiarowych,
4)lokal,

5)udziat w nieruchomgzi.

Za optaty, o ktorych mowa w 8§ 35 solidarnie z cklmmi Spoétdzielni,
wiascicielami lokali nieledacymi czionkami Spétdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spéitdzielni, ktérym przystuguje sgziklcze
witasnagciowe prawo do lokalu odpowiadagtale zamieszkage z nimi w
lokalu osoby petnoletnie, z watkiem petnoletnich zgpnych pozostagych
na ich utrzymaniu, a tak osoby faktycznie korzystae z lokalu.

Odpowiedzialné¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 ogranicza do
wysokaici optat za okres ich stalego zamieszkiwania lulktyf@nego
korzystania z lokalu.
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4) Szczegobtlowe zasady ustalania i rozliczania kosz¢fmspodarki zasobami
mieszkaniowymi, kosztow dostawy ciepta do lokahorasady ustalania optat
za lokale okréaja regulaminy uchwalone przez RaNadzorca.

§ 35

1. Pazytki i inne przychody z nieruchomdoi wspolnej stig pokrywaniu
wydatkdw zwizanych z jej eksploatacji utrzymaniem, a w G&Ci
przekraczajce] te wydatki przypadajwiascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomai wspaolnej.

2. Pazytki i inne przychody z wiasnej dziatalém gospodarczej Spoétdzielnia
moze przeznaczy w szczegolnéci na pokrycie wydatkéw zwranych z
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi w zakresie obaizajacym cztonkow
oraz na prowadzenie dziatakop spotecznej, wiatowej, kulturalnej i
sportowo-rekreacyjnej.

§ 36.

Osoby zajmujce lokal mieszkalny bez tytutu prawnego zolumaine g ptack
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokaluysokaici rzeczywistych
kosztow ponoszonych przez Spotdzielni

§ 37.

1. Obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw lokakresla regulamin
uchwalony przez Rgd\adzorcaz.

2. (skreslony)
8§ 38.

1. Optaty, o ktérych mowa w 8 35 i 8§ 36 powinnyébyiszczane co miegi z
gory do dnia 15 kalego miesica bez oddzielnego wezwania.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawiernkall do
dyspozycji osobie posiadg@e] do niego tytut prawny, a ustaje z dniem
opr&znienia lokalu i postawienia do dyspozycji Spotdzidub przekazania go
innej osobie na podstawie czyrsoocywilno-prawnych.

3. Od niewptacanych w terminie nalesci Spoldzielnia nalicza odsetki
ustawowe

4. Czlonek nie mee potpcaé swoich nalenosci od Spoétdzielni z optat za
uzywanie lokalu.

5. O zmianie wysokéci optat Spotdzielnia jest obowdana zawiadonmiosoby, o
ktorych mowa w § 35 co najmniej 14 dni przed uptgwesrminu wnoszenia
optat, ale nie pgniej niz ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin.
Zmiana wysokeci optat wymaga uzasadnienia nanpie.

6. Cztonkowie Spoétdzielni oraz niellacy czionkami Spoétdzielni wkgiciele i
osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze wiagriowe prawo do lokalu, mag
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kwestionowa zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na drodze
sadowej. W przypadku wysgpienia na drog sadowg ponosz oni optaty w
dotychczasowej wysokoi.

IV. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 39.
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka,

2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej przypadku wykréenia
jej z rejestru,

5) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

A. Wystapienie ze Spotdzielni
§ 40.

1. Cztonek mae wystpi¢ ze Spoétdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zaradowi, ktére pod rygorem niewnosci powinno by dokonane
na pgmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 migse | rozpoczyna siod pierwszego dnia
miesikca kalendarzowego naptijacego po dniu zgtoszenia wypienia.

3. Za zgodnym porozumieniem stron okres wypowiedzeraze by skrocony.

4. Za dat wystpienia czionka ze Spétdzielni uwa sk nasgpny dzié po
uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 41.

1. W razie zmiany miejsca statego zamieszkania i pgpysnia w nowym
miejscu zamieszkania do spétdzielni mieszkanioveérek mae wystpic¢ ze
Spotdzielni bez uprzedniego wypowiedzenia zgdaé niezwlocznego
przekazania przez @iwniesionych udziatébw i wktadow do spotdzielni w
nowym miejscu zamieszkania.

2. Czlonek wys¢pujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachuwego
uczestniczy w jej stratach powstaltych w tym rokak gdyby byt nadal jej
cztonkiem.

B. Wykluczenie ze Spotdzielni
842.
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1. Cztonek mae by wykluczony ze Spoétdzielni w wypadku, gdy z jegonwi
umysine] lub z powodu racego niedbalstwa dalsze pozostawanie w
Spétdzielni nie da si pogodzé z postanowieniami statutu lub z dobrymi
obyczajami.

2. Wykluczenie mae nasipi¢ w szczegolnéxri, gdy cztonek:
1) swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jajaresom,

2) pomimo pisemnego upomnienia nadalywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obgeii, dopuszczag do powstania
szkdd lub niszczy ugdzenia przeznaczone do wspélnego korzystania
przez mieszkécow albo wykracza w sposébzsgy lub uporczywy
przeciwko porzdkowi domowemu czyat uchzliwym korzystanie z
innych lokall

3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regul@mwirinnych uchwat
organow Spoétdzielni,

4) uporczywie uchyla si od wykonywania istotnych zoboywan wobec
Spotdzielni, a w szczegoldo za okres disszy niz 6 miesgcy zalega z
optatami, o ktérych mowa w § 35,

C. Wykreslenie ze Spoétdzielni
§ 43.

1. Cztonek Spotdzielni niewykonagy obownzkOw statutowych z przyczyn
przez niego niezawinionych m® by pozbawiony czionkostwa przez
wykreslenie z rejestru cztonkow Spétdzielni.

2. Wykreslenie mae nasipi¢ w szczegolngci, gdy cztonek:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu,
2) nie dokonat odbioru postawionego do jego dyspozgkglu,
3) przez okres ditszy niz 6 mieseécy zalega z optatami, o ktérych mowa w §

35,

4) w wyniku podziatu majtku wspolnego lub orzeczeniady utracit prawo
do lokalu,

5) wypowiedziat umow o budow Ilokalu lub umow wypowiedziata
Spoétdzielnia.

6) zbyt spotdzielcze wilasdoiowe prawo do lokalu lub oebbng wlasnaé
lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielmie ztazyt
rezygnacji z cztonkostwa.

§ 44,

1. Wykluczenia lub wykréenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spotdzielni.
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2. Przed zleeniem wniosku o wykluczenie Zak powinien wykazéa
zainteresowanemu cztonkowi jego naganne zachowarne& wezwé do
zaniechania tego zachowania i dopelnienia obpkaw statutowych w
okreslonym terminie pod rygorem zastosowania sankcjusbavych.

§ 45.

1. Wykluczenia lub wykréenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza w
formie uchwaty, po uprzednim wystuchaniu winjeen zainteresowanego
cztonka. Rada m® rozpatrzy wniosek bez udziatu czionka,sfeten nie
przybedzie na posiedzenie celem zémia wyjanien.

2. Zarzad powinien zawiadonii pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym méfmgpatrywana jego sprawa, co
najmniej na 14 dni przed posiedzeniem.

3. Rada Nadzorcza ma obawek zawiadond cztonka na pmie wraz z
uzasadnieniem o wyké§ieniu albo wykluczeniu ze Spoétdzielni w terminie 2
tygodni od dnia podpia uchwaly. Zawiadomienie zwrdcone z powodu
niezgtoszenia przez czionka zmiany podanego przegonadresu ma moc
prawry, doreczenia.

4. Czionek ma prawo:

1) odwota sig od uchwaty o wykluczeniu albo wyldeniu do Walnego
Zgromadzenia w terminie miesa od dnia d@czenia cztonkowi uchwaty
z uzasadnieniem, albo

2) zaskary¢ uchwak Rady Nadzorczej, o ktorej mowa w punkcie 1) agdus
w terminie 6 tygodni od dnia dgzenia cztonkowi uchwaly z
uzasadnieniem.

5. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1 powinnoé bypzpatrzone na
najblizszzym Walnym Zgromadzeniu. Cztonek Spéidzielni paenn by
powiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia, cgmna&j 21 dni
wczesniej | pouczony, ze ma prawo by obecny przy rozpatrywaniu
odwotywania i popieraje.

6. Wykluczenie albo wykrédenie staje si skuteczne z chwil

1) bezskutecznego uptywu terminu do zagkara do sdu uchwaly Rady
Nadzorczej, chybaze czionek przed uptywem tego terminu wnidst
odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskara do sdu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przeg powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 46.

32



1. Czionka zmartego skéla sk z rejestru czionkéw Spotdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nagpit zgon.

2. Czionka — oso prawry, skresla sk z rejestru cztonkow Spétdzielni z powodu
wykreslenia tej osoby prawnej z wdawego rejestru osOb prawnych, ze
skutkiem od dnia dokonania tego wyiemia.

§ 46

Do uchwaly o wyggnieciu lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokahssje
sie odpowiednio przepisy Prawa spotdzielczego o ucbwalvykluczeniu cztonka
ze Spotdzielni.

V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA (skre slony)

§ 47. (skrélony)
§ 48. (skrélony)
§ 49. (skrélony)
§ 50. (skrélony)
§ 51. (skrélony)
§ 52. (skrélony)
§ 53. (skrélony)
§ 54. (skrélony)
§ 55. (skrélony)

VI. GARAZE

§ 56.

1. Spotdzielnia mee wynajmowa garae lub ustanawia odrebng wlasnaé
garay zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Ustanowienia prawa do garazwolnionego dokonuje Zagd Spotdzielni na
rzecz cztonkéw wedtug kolejdoi wpisu w rejestrze potrzeb gacavych. Poza
kolejndicia mogy otrzyma& gara osoby uytkujace pojazd mechaniczny w
zwiazku z inwalidztwem naegldw ruchu.

3. W przypadku budowy nowych gama Spoétdzielnia zawiera umawo jego
budowe. Umowa ta winna by zawarta w formie pisemnej i uwzghiad
postanowienia ok&one w § 23 statutu.

§ 57.

Osobie, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasmowe prawo do garva lub prawo
odrebnej wiasneéci garau maze gara wynap¢ albo odda w bezptatne zywanie
informujac o tym Spétdzielr.

§ 58. (skrélony)
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§ 59.

Postanowienia powgze stosuje si odpowiednio do miejsc postojowych w
garaach wielostanowiskowych.

VI' PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI

A. Przeniesienie wtasngci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkakyga

§ 59

1. Na pisemnezadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielczeatokskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jestwabpana zawrze z tym
cztonkiem umow przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadagego na ten lokal e#ci kosztow budowy d&dacych
zobowgzaniami Spoétdzielni, w tym take czsci zadhzenia kredytowego
wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub d@taw czesci
przypadajcej na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystatgpamocy
podlegajce] odprowadzeniu do buetu pastwa uzyskanej zérodkow
publicznych lub innycKrodkow,

3) sptaty zadtaenia z tytutu optat zaaywanie lokalu,

2. Umowa powinna b§ zawarta pod rygorem niewaosci w formie aktu
notarialnego.

3. Jali  lokatorskie prawo do lokalu przystuguje obojgu alonkom,
przeksztatcenie nagiuje na ich zgodny wniosek.

4. Wpfaty, o ktérych mowa w ust. 1, wyliczone przezofgielni, cztonek
obowigzany jest wptad do Spoétdzielni w terminie nieprzekraczaym 3
mieskcy, od dnia pisemnego powiadomienia czionka o weaaah
finansowych przeniesienia wiasmolokalu.

5. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoétdziekn inry osole wlasnaci
lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udnmiérodkow z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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B. Przeniesienie wilasnéci lokalu, do ktérego cztonkowi Ilub osobie
niebedacej czlonkiem Spotdzielni przystuguje spoétdzielczeviasnasciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, #ytkowego - lokalu po pracowni
plastycznej lub garazu, w prawo odrebnej wiasnasci lokalu

§ 59

1. Na pisemnezadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze widsimave
prawo do lokalu, Spétdzielnia jest oba@ana zawrze z ta 0soly umowe
przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu przezani

1) spiaty przypadapej na jej lokal cgsci zobowhzan Spoéidzielni
zwigzanych z budow w tym w szczegoéln@i odpowiedniej cgsci
zadtwenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) (skrelony)
3) (skre&slony)

4) sptaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 35 statutu.

2. Na pisemnezadanie osoby, ktorej przystuguje prawo do miejscatgowego
w wielostanowiskowym garval, Spoétdzielnia jest obowzana przeni&€ na t
osole utamkowy udzial we wspotwlassa tego garau, przy zachowaniu
zasady,ze udzialy przypadage na kade miejsce postojoweaséwne, po
dokonaniu przez nisptat, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Spfaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 4, wyliceoprzez Spoétdzielnj osoba
wymieniona w § 59 obowikzana jest wplaci do Spétdzielni, w terminie
nieprzekraczagcym 6 miesicy, od dnia pisemnego powiadomienia jej o
warunkach finansowych przeniesienia wiasméokalu.

C. Forma i koszty zawarcia umowy przeniesienia wiasrsgi lokalu
§ 59

1. Przeniesienie wiasikoi lokalu wymaga formy aktu notarialnego pod rygore
niewaznosci oraz wpisu do kggi wieczyste).

2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wiagndokalu, w tym wynagrodzenie
notariusza oraz koszty zaknia ks¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji
wieczyste] obcjzaja osole, na rzecz ktorej Spoéidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasioi lokalu.

3. Koszty ustanowienia o¢lonej wiasneci wielostanowiskowego gara
stanowscego wspotwlasnig oraz koszty, o ktérych mowa w ust. 2, pokryavaj
w odpowiednich utamkowych egciach te osoby, na rzecz ktérych
ngc')’rdzielnia przenosi utamkowy udziat we wspotwiasn garau zgodnie z 8
59" ust. 2.
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VII.

NAJEM LOKALI SPOLDZIELCZYCH NIEOBJ ETYCH
SPOLDZIELCZYM PRAWEM DO LOKALU

§ 60.

1.Spotdzielnia mee wynajmowad lokale mieszkalne, do ktorych nie peo

ustanowt spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokélb prawa odgbnej
witasnaci.

2.Spotdzielnia mee wynajmowa lokale czitonkom Spétdzielni lub ich osobom

bliskim wspdlnie z nimi zamieszkatymi, a takosobom nigflacym cztonkami
Spoétdzielni.

.Pierwszéstwo wynagcia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom

Spoétdzielni.

4.0 ile oferty Spétdzielni nie zostanprzyjte przez jej czionkoéw, Zasd

przedkitada je innym osobom.

5.Wyboru ofert dokonuje Zagd Spétdzielni po zaopiniowaniu przez Komisj

Czionkowsko — MieszkanioywRady Nadzorczej.

6.Tryb i szczegblowe zasady wynajmowania lokali mkeszych oraz ustalania

wysokaci czynszu, w tym tate dla obecnych lub bytych gospodarzy domow,
okresla regulamin uchwalony przez RaNadzorcaz.

§61.

. Spotdzielnia mee wynajmowa osobom fizycznym i prawnym lokale

uzytkowe.

. Najemcéw lokali aytkowych wytania Rada Osiedla, przy czym wyséko

czynszu ustalana jest na zasadach rynkowych.

VIIl. ZAKLADANIE DLA LOKALI KSI' AG WIECZYSTYCH

§ 62.

. Dla ustalenia stanu prawnego wiagriowego spoétdzielczego prawa do lokalu

mieszkalnego i spotdzielczego prawa do garanog by¢, a dla lokali
stanowicych odebma witasndé sa zaktadane ksgpi wieczyste w ramach
przepisow ustawy o ksgyach wieczystych i hipotece.

. Spoétdzielnia jest obowkana prowad#Zi rejestr lokali, dla ktérych zostaty

zatazone ksegi wieczyste.

3. W razie przeksztalcenia spoéldzielczego widsimwego prawa do lokalu

mieszkalnego, gara lub miejsca postojowego w gatawielostanowiskowym
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w prawo odebnej witasnéci ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje
sie ksiega wieczyst dla nieruchoméci.

. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 63.

. Organami Spotdzielnias

1) Walne Zgromadzenie Czionkdw,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli.

. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w.uktpkt 2), 3), 4)

dokonywane $ w gtosowaniu tajnym spgodd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu apsje take w gtosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wkszaci glosow w wyborach do organow
Spotdzielni i przy podejmowaniu uchwat przez org&pptdzielni uwzgldnia
sie tylko gtosy za i przeciw.

. Za wybranych uwza st kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno napkisz

liczbe gtosow, przy czym liczba wybranych nie meoprzekracza liczby
mandatow. W przypadku, gdy dwoch lubewgj kandydatow otrzyma rown
liczbe gloséw, mandat zostaje nieobsadzony Wybory nabsezony mandat
cztonka Rady Nadzorczepttz Rad Osiedli przeprowadzagsna najblzszym
Walnym Zgromadzeniu. Za wybranych do Rady Nadzgrcmeeza st 12
kandydatow: 3 kandydatow z osiedla Przgja 3 kandydatow z osiedla
Wichrowe Wzgérze, 2 kandydatow z osiedla Zwgtiva, 2 kandydatéw z
osiedla Kosmonautéw, 2 kandydatow z osiedla Podrip ktorzy uzyskali
najwieksz liczbe gtosow. Za wybranych do Rad Osiedli waase po 11
kandydatow, ktorzy otrzymali najeksz liczbe gtosow oddanych przez
cztonkow posiadagych tytuty prawne do lokali na danym osiedlu wktia
obrad Walnego Zgromadzenia.

. Wybory kandydatéw przeprowadzae ska pomog kart wyborczych, na

ktorych % umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kol&gno
alfabetycznej. Glosowanie odbywa gioprzez zieenie karty wyborczej do
urny w obecnéci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej. Glosigy skréla
nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje. Géss piewany, gdy zawiera
wieksz liczbe nazwisk nk lista sporadzona przez Zasg, karta wyborcza jest
przekrd&lona, gdy zawiera wce] nazwisk niesk&onych niz liczba miejsc.
Liczba osob wybranych do danego organu Spoétdzi@mimaze przekroczy
liczby cztonkéw organu okéonej w Statucie.

§ 64.

Decyzje, wnioski, opinie i oceny organdéw Spoétdzighmdejmowane & w
formie uchwat.
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. Za podgte uznaje si uchwaly, ktore uzyskaly zwyktwiekszai¢ glosow
oddanych za nimi, a w przypadkach ckoeych w statucie wkszas¢
kwalifikowana.

. W razie rownej liczby gtosow za i przeciw przepraolwa s¢ w danej sprawie
ponowne gtosowanie.

§ 64

. Cztonkom organow Spoétdzielni wymienionym w 8 63.dspkt. 2 i 4 za udziat
w posiedzeniach plenarnych, posiedzeniach prezydiukomisjach tych
organdw przystuguje wynagrodzenie, ktére jest wyatee w formie
mieskcznego ryczattu bez wzglu na ilg¢ posiedzé i wynosi:

a) dla cztonkéw Rady Nadzorczej:
- przewodniczcy 70 % minimalnego wynagrodzenia za grac
- z-ca przewodnicgego, sekretarz, przewodnicy komisji 60%
minimalnego wynagrodzenia za pfac
- pozostali cztonkowie 50% minimalnego wyradpenia za prag
b) dla cztonkéw Rady Osiedla
- przewodniczcy 55 % minimalnego wynagrodzenia za grac
- z-ca przewodnicgego, sekretarz, przewodnicy komisji 35%
minimalnego wynagrodzenia za pfac
- pozostali cztonkowie 30% minimalnego wynaipenia za prac

. W przypadku nieobecioi na posiedzeniu organu, wynagrodzenie ulega
obnizeniu o czs$¢ proporcjonaln do ilosci posiedzé w danym miesicu, w
ktorych zobowazany byt uczestniczycztonek organu.

. Jezeli w danym miegicu posiedzenie organéw nie odbywae, sito
wynagrodzenie nie przystuguje.

. Walne Zgromadzenie Cztonkow
8§ 65.
. Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest napsgym organem Spotdzielni

2. Cztonek mae bra& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie. Kazdemu

cztonkowi przystuguje jeden gtos.

. Osoby prawne daace czionkami Spétdzielni bigr udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petramka. Petnomocnik
moze zasgpowa tylko jednego czionka. Petnomocnik osoby prawnepen
zosta& wybrany jako cztonek Rady Nadzorczegb cztonek Zarzdu

. (skreslony)
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. Rada Nadzorcza i Zagd Spotdzielni obowdzane § uczestniczy w Walnym
Zgromadzeniu w petnym skiadzie.

§ 66.

. Walne Zgromadzenie jest podzielone nasczodpowiadajce poszczegolnym
osiedlom.

. W obradach Walnego Zgromadzenia #ngrawo uczestniczy z gtosem
doradczym osoby zaproszone przez Radladzorcz Ilub Zarad,
przedstawiciele Zwizku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedsialeic Krajowej Rady
Spoéidzielczej.

. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodamz Rady Nadzorczej lub inny
delegowany przez Radej czionek, ktory sprawdza i informuje o tym czy
Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie ze t8tatu czy jest ono

zdolne do podejmowania uchwat, po czym zdra wybor Prezydium

Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym.

. Prezydium Walnego Zgromadzenia sktadazsprzewodniczcego, jego dwoch
zastpcoOw i sekretarza. Czlonkowie Zadu nie mog wchodzt w skiad
Prezydium.

. Przewodniczcy Walnego Zgromadzenia lub jego zpsta prowadzi Zebranie
zgodnie z ustalonym pagdkiem obrad i czuwa nad jego zgodoia ze
statutem.

. Sekretarz Walnego Zgromadzenia czuwa nad prawidiovgporadzeniem
protokotu z Walnego Zgromadzenia, nad wszelkimiwo&ntami i uchwatami
oraz wykonuje inne zadania zlecone przez przewastego lub jego

zastpce.

. Wyktadnia postanowie niniejszego statutu dotygza trybu obradowania i
podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzeniezgal® Prezydium. Przy
ustalaniu takiej wyktadni, w przypadku rownej ligzlgtosow czionkdéw
Prezydium za | przeciw, decyduje gtos przewodiiego Walnego
Zgromadzenia.

. Zgromadzenie wybiera z grona cztonkow:
1) Komisje Mandatowo-Skrutacyfpp w skladzie nie mniejszym hi 3
osobowym, ktorej zadaniem jest:

a) ustalenie liczby czlonkdbw uczestnaicych w Zebraniu, zbadanie
waznosci ich mandatéw oraz stwierdzenie prawomaonoobrad i
zdolnagci do podejmowania uchwat,

b) techniczne przeprowadzenie glosawa

c) obliczenie i ogtoszenie wynikow gtosowania.

2) Komisje Wnioskowy w skifadzie nie mniej ni5 oséb dla rozpatrzenia pod
wzgledem formalnym i rzeczowym, zgtoszonych podczas @bn
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Zgromadzenia wnioskow, ich upadkowania 1 ewentualnej korekty
redakcyjnej oraz przedienia ich odpowiednim organom Spétdzielni.

3) Komisje Statutows w skladzie co najmniej 3 0sob, o ile w paitku obrad
przewidziane jest uchwalenie zmian statutu.

4) inne komisje lub zespoty robocze w mgigiotrzeb.

9. W skiad Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie @ wchodzt osoba
kandydujca w wyborach.

10Kazda komisja lub zesp6t wybiera ze swego grona prdeveacego, jego
zastpce | sekretarza.

11 .Ustalenia komisji lub zespotu zapaglajvykla wiekszaicia gtoséw, przy czym
cztonek komisji lub zespotu ma prawo zgtosio protokotu z czynnimi
komisji lub zespotu uzasadnione zdaniec¢bde, z prawem przedstawienia
swojego stanowiska Walnemu Zgromadzeniu.

12Z czynndci komisji lub zespolu sposdza s¢ protokot, ktory podpisuj
wszyscy cztonkowie komisji. Przewodnigz komisji lub zespotu albo ich
zastpcy sktadaj Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z dokonanych
czynnaci i przedstawiag wnioski. Protokot komisji lub zespotu wraz z
zakcznikami przekazuje sisekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

13Po przedstawieniu przez referenta sprawy zamieseg¢zev okr&lonym
punkcie poradku obrad, przewodniggey Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskus¢ udzielagc gtosu cztonkom w kolejrsai zgtoszé. Udziat w dyskusii
zgtasza s podagc imie, nazwisko i adres.

14Za zgod wiekszdici cztonkow dyskusja ni@ by prowadzona nad kilkoma
punktami porzdku obraddcznie.

15 Kazdy méwca mae przemawia w tej samej sprawie najwgj dwukrotnie,
przy czym Walne Zgromadzenie g ograniczy czas trwania pierwszego
przemowienia do 5 minut, a drugiego do 3 minut.

16 Przewodniczcy Walnego Zgromadzenia m® mowcy odebragtos, jeeli nie
zastosuje gido uwag przewodnigeego, ¥ odbiega od tematu lub przekracza
czas przewidziany dla mowcy.

17.Poza kolejnécia udziela st gtosu cztonkom Rady Nadzorczej i Zadm
Spotdzielni oraz osobom zaproszonym.

18.Poza kolejnécia przewodniczcy udziela take gtosu w sprawach formalnych,
za ktore uwaa sk wnioski dotyczace w szczegolniai:

1) gtosowania bez dyskusii,

2) przerwania dyskusii,

3) zamkngkcia listy dyskutantow,

4) ograniczenia czasu przemowje

5) przekazania sprawy odpowiedniej komisji lub zespto
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6) zarzdzenia przerwy w obradach,
7) kolejncéci i sposobu uchwalania wnioskow.

19.W dyskusiji nad wnioskami w sprawach formalnych mpabier& glos jedynie
dwaj mowcy — jeden za wnioskiem, a drugi przeciw.

20.Po wyczerpaniu wszystkich punktow padku obrad przewodnigzy
Walnego Zgromadzenia ogtasza zamkre obrad.

21.Protokdt Walnego Zgromadzenia powinien zawtedat posiedzenia, liczb
obecnych czionkdéw, pogdek obrad, krotki przebieg dyskusiji, $égpodgtych
uchwat i zadaa. Protokoly przechowuje Zagd Spotdzielni przez okres
okreslony odebnymi przepisami

22 Przy gtosowaniu w sprawie uchwatgdan oraz w gtosowaniach nalg poda&
w protokole liczlg gtosupcych za, liczb gtosupcych przeciw.

23.Czlonkom Spotdzielni przystuguje prawo sktadaniaioskéw, zgodnie z
podanym porgdkiem obrad. Wnioski ewidencjonowareeve protokole obrad.

24 Postanowienia niniejszego paragrafu stosuge cgipowiednio w przypadku
obrad Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni podzielonegoczsci. Liczbe
gtosow oddan za kadg uchwad i przeciw uchwale przez poszczegolnesce
Walnego Zgromadzenia ustalajprzewodniczcy Komisji Mandatowo -
Skrutacyjnych lub ich z-cy wybrani na poszczegdmyzsciach Walnego
Zgromadzenia w terminie 2 dni roboczych po odbyostatnie] czsci
Walnego Zgromadzenia. Z przedmiotowej czydun@poradzany jest protokét
podpisany przez wszystkie uczestamz w czynnéciach osoby. Protokoét
Walnego Zgromadzenia sktadae st protokotdw z poszczegdinych esei
Walnego Zgromadzenia oraz z protokotu dlkapcego liczle oddanych
glosow za i przeciw kalej uchwale. Uchwaly Walnego zgromadzenia dla
swojej wanosci winny by podpisane przynajmniej przez jednego z
przewodnicacych poszczegoélnych efti Walnego Zgromadzeniaatlz jego
zastpce oraz przez jednego z sekretarzy poszczegolnyelcicxValnego
Zgromadzenia. Protokoty udephiane kda w Dbiurze Zarzdu i
administracjach osiedli.

8§ 67
Do wylacznej wigciwosci Walnego Zgromadzenia nale

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalém gospodarczej oraz spotecznej,
oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej,

2) rozpatrywanie sprawozdaRady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawdzda
rocznych i sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej Idarzdu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zdtg
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3) rozpatrywanie wnioskdw wynikagych 2z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziataldo Spotdzielni oraz podejmowanych uchwat w
tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadkinbilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéeno zbycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

6) o0znaczanie najwysze] sumy zobowgan, jaka Spotdzielnia mee zacagnad,

7) podejmowanie uchwal w sprawie potenia si Spétdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz rozvaizania lub likwidacji Spoétdzielni,

8) rozpatrywanie w pogpowaniu wewatrzspotdzielczym odwota od uchwat
Rady Nadzorczej poellych w pierwszej instancii,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przysenia lub wysipienia Spotdzielni
ze Zwizku Rewizyjnego,

11) wybér i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej, Radye@ka oraz delegatow
na zjazd zwizku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, $pd czionkow
Spoétdzielni na okres ich kadencji w gtosowaniu yajn

12) podejmowanie uchwat w sprawie przamdwania do innych organizaciji
gospodarczych i wygpbowania z nich oraz decyzji w przedmiocie zbycia
czesci udziatéw (akcji) tych organizacji,

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) decydowanie o wyodbnieniu osiedli pod wzgtlem organizacyjnym i
gospodarczym oraz uchwalanie zasad funkcjonowaniagospodarki
finansowej tych osiedli,

15) (skreslony)
8 68.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zatz przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Zarzad obowgzany jest rowniz zwotat Walne Zgromadzenie nadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 czionkdw,
3) skrelony

4) skreslony

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia, o ktérym mewast. 2 powinno
by¢ ztozone na pimie z podaniem celu jego zwotania.
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w N

Walne Zgromadzenie nadanie powinno b§ zwotane w takim terminie, aby
mogto s¢ odby w ciagu 5 tygodni od dnia wniesieniadania. Jeeli to nie
nastpi, maze je zwotd Rada Nadzorcza, Zwzek Rewizyjny lub Krajowa
Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

Projekty uchwat izadania zamieszczenia oznaczonych spraw w apiue
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkicles@z map prawo
zgtaszé:

1) Zarzd

2) Rada Nadzorcza
3) Rady Osiedli

4) Czionkowie

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wkunitych zadan,
powinny by wykladane w administracji poszczegolnych osieddizow biurze
Zarzadu, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnegoo#dmdzenia lub
jego pierwszej G&ci.

Czlonkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat izadania, o ktérych mowa
w ust. 5 w terminie do 15 dni przed dniem Walnegwafadzenia lub jego
pierwszej cgsci. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw Spi@lti musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkéw.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektémmat nie péniej niz

na 3 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub jego piegvegescia.

Zarzad jest zobowgzany do przygotowania pod wezdem formalnym i
przedizenia pod glosowanie na #@ej czsci Walnego Zgromadzenia
projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez ckémm Spotdzielni.

Uzupetniony porzdek obrad Walnego Zgromadzenia, Zaravywiesza w
siedzibie Spdidzielni oraz na klatkach schodowyahlyimkéw, w ktorych

prawa do lokali posiadajczionkowie Spétdzielni oraz zamieszcza na stronie

internetowej Spotdzielni.

8§ 69.
O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jegesci
zawiadamia si wszystkich czionkédw na fmnie, co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszefaiz Zawiadomienie
powinno zawieré czas, miejsce, pagdek obrad oraz informacp wytozeniu
wszystkich sprawozdai projektow uchwal, ktore dalg przedmiotem obrad,
oraz informagj o prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.

(skreslony)
(skreslony)

§ 70.

Walne Zgromadzenie me podejmowéa uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzdkiem obrad podanym do wiado#sad cztonkéw w terminach i
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w sposéb okrdony w paragrafie poprzedagym. Zasada ta nie dotyczy
uchwaly o odwotaniu cztonka Zadu w zwihzku z nieudzieleniem
absolutorium.

. Walne Zgromadzenie me zdp¢ z poradku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy ich rozpatrzenie do napmnego Walnego Zgromadzenia, a zak
zmienk kolejncé¢ rozpatrywania spraw ogych poradkiem obrad. W
przypadku Walnego Zgromadzenia odbyygago st w czsciach maliwa jest
wytacznie zmiana kolejri@i rozpatrywania spraw ofgych poradkiem obrad

. Walne Zgromadzenie jest wae i zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczle obecnych na nim czionkéw, zasada ta dotyczy r&wnie
kazdej z czsci Walnego Zgromadzenia.

. Uchwaty & podejmowane zwykt wiekszdicia glosdw, chybaze ustawa lub
statut stanowinaczej.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia stangeeé:

1) o zmianie statutu Spoétdzielni orazgezeniu s¢ Spoétdzielni, jej podziatu
albo przyhczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spatu
wymagaj wiekszaici 2/3 oddanych gtosow,

2) likwidacji Spoétdzielni wymagaj wiekszaci ¥ oddanych gtoséw.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywsjawnie z wyjtkiem wyboru
I odwotania cztonkow Rady Nadzorczej, Rady Osiediaz delegatow do
Zwiazku Rewizyjnego.

. (skreslony)

. Uchwak uwaza st za podgta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchyvapowiedziata si wymagana w
ustawie lub statucie wkszai¢ ogolnej liczby cztonkdw uczestnigzych w
Walnym Zgromadzeniu.

. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczeniajqtkai pozostatego po
zaspokojeniu zobowran likwidowanej Spotdzielni, do poegia uchwaty
konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkichesatz Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwala byla poddana pddsowanie,
uczestniczyta dcznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionydo
gtosowania, a w sprawach zbycia nieruchéenozbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej Walne Zgromadzempedejmuje
uchwat bez wzgtdu na liczle oséb uprawnionych uczestnigych w
gtosowaniu.

§ 71.

. Uchwatly Walnego Zgromadzenia obawmija wszystkich czionkow
Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z Ustayest niewana.
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3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statufdv lobrymi obyczajami lub
godzca w interesy Spétdzielni albo maa na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by zaskarona do gdu.

4. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzemi@e wytoczy
kazdy cztonek Spotdzielni lub Zagd. Jednake prawo zaskaenia uchwaty w
sprawie wykluczenia lub wykgkenia czionka przystuguje wadznie
cztonkowi wykluczonemu albo wyké®nemu.

5. Jezeli Zarad wytacza powodztwo, Spotdziegnireprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez RadNadzorca.

6. Orzeczenie glu ustalagce nieistnienie albo niewaos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia 41z uchylapce uchwag ma moc prawsgpwzgledem wszystkich
cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§72.
(skreslony)

8§ 73.
(skreslony)

B. Rada Nadzorcza
8§ 74.

Rada Nadzorcza sprawuje kongrohadzor nad dziataldoia Spoétdzielni.
8 75.

1. Rada Nadzorcza skiada @i 12 cztonkdéw.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Mandat caoMady Nadzorczej
wygasa z uptywem kadencji, na kiG@ostat wybrany.

3. Okres kadencji rozpoczyna ¢siod dnia pierwszego posiedzenia Rady
Nadzorczej, ktére winno By zwotane w terminie 7 dni od zaktzenia
Walnego Zgromadzenia i kozy st w przeddzié pierwszego posiedzenia
nowej Rady.

4. Czionkowie Rady Nadzorczejaswybierani przez Walne Zgromadzenie
sparod cztonkow Spoétdzielni. Prawo zgtaszania kandydatdo Rady
Nadzorczej przystuguje kdemu cztonkowi Spoétdzielni. Kandydat do Rady
Nadzorcze] winien uzyskapoparcie co najmniej 10 cztonkow Spétdzielni
potwierdzone podpisem nasdie i podaniem nr PESEL. Imii nazwisko
kandydata wraz z ligtwinno by¢ ztozone w biurze Zardu Spotdzielni na 14
dni przed Walnym Zgromadzeniem. Osoba zgtaszakandydata do Rady
Nadzorczej wina przediy¢ jego pisema zgod:.

5. Na podstawie zglosaekandydatow Zargd przygotowuje karty wyborcze
sporzdzone alfabetycznie.
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. W skiad Rady Nadzorczej nie e wchodzt osoba bdaca kierownikiem
biezacej dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikiem Zdre
oraz osoby pozostgje z cztonkami Zaeglu lub kierownikiem bigacej
dziatalngci gospodarczej Zasdu w zwhzku makenskim albo w stosunku
pokrewiegistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugimoghiu linii
bocznej. Osoba kandycwip do Rady Nadzorczej sklada stosowne
oswiadczenie.

. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie vma by wiece] nz przez dwie kolejne
kadencje. Ponowny wybor me nasipi¢ po przerwie co najmniej jednej
kadenciji.

. Czionkiem Rady Nadzorczej nie e by osoba bdaca pracownikiem
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osatyyRady Nadzorczej jest
niewana.

§ 76.

. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywenekeg na ktés zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencjigpageé w przypadkach:

1) odwotania wgkszdicig 2/3 gtoséw Walnego Zgromadzenia,

2) zrzeczenia gimandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

4) powotania czionka Rady Nadzorczej w sktad 4dwzSpotdzielni.

5) nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej
Spotdzielny

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracinohat, najblisze Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru, donka kadencji, innego czionka Rady
Nadzorczej, gdy niednlzie maliwosci zastosowania § 89

§ 77.

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej poza sprawagmienionymi w
innych przepisach statutu najew szczegolngci:

1) uchwalanie plandéw gospodarczych i programéw dxatal spotecznej,
oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej Spdtlni w oparciu o
plany osiedli uchwalone przez Rady Osiedli. Uchwaaplanow kosztow
administracji ogolnej po uprzednim zggnieciu opinii Rad Osiedli,

2) kontrola i nadzor nad dziatalémiaq Spotdzielni, a w szczegolsa
poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdaraz sprawozdafinansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spékdizijej

zada  spolecznych i gospodarczych ze  szczegllnym
uwzgkdnieniem  przestrzegania przez  Spoétdzielnipraw
cztonkowskich,
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Cc) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiareazpZarzd
wnioskow organow Spotdzielni i poszczegdlinych @pakow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i @benia nieruchomsi oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie prambwania do organizacji
spotecznych oraz wygtowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielmi,uwzgkdnieniem
struktur organizacyjnych osiedli uchwalonych prigsdy Osiedli,

6) rozpatrywanie skarg na dziataktaZarzdu,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu spraw@zdaawieragcych w
szczegOlnéci wyniki kontroli i ocer sprawozda finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czysriogprawnych dokonywanych
pomidzy Spéidzieli a czionkiem Zargu oraz reprezentowania
Spétdzielni przy tych czynrioiach; do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch czionkow Rady Nadzorczej przezupowanionych,

9) uchwalanie regulaminu dziatania Zadn,

10) uchwalanie zasad przejmowania w  administracj maptku
niestanowdacego wiasngci Spotdzielni,

11) uchwalanie regulaminéw przewidzianych w statucie, zas¢gnieciu
opinii Rad Osiedli,

12) umarzanie nalaosci Spoétdzielni przekraczagych kompetencje Zagdu
wedtug zasad okienych odebnie,

13) zasad zaliczania cztonkow Spétdzielni do poszczegdl czsci Walnego
Zgromadzenia oraz sposobu podzialu Walnego Zgroemaaz na
poszczegolne eZci,

14) wybieranie oraz odwotywanie czionkow Zagln, w tym prezesa i jego
zastpcy, hawiazywanie z nimi stosunkow pracy, ustalanie zakresow
czynnaci, wynagrodze, nagrod oraz nakiadanie kar na czionkéw
Zarzadu,

15) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli i koordynowanigiallngci
nadzorczo-kontrolnych Rad Osiedli,

16) rozpatrywanie odwotaod decyzji Zarzdu i od decyzji Rad Osiedli oraz
rozpatrywanie skarg na ich dziatafdp

17) zawieszanie lub uchylanie uchwat podejmowanych zpiRad Osiedla
niezgodnych z powszechnie oba@mujacym prawem, statutem,
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczelffylenie mae
nasgpi¢c w ciagu 30 dni od daty powgtia wiadomaci o uchwale, nie
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pézniej jednak ni w ciagu 3 miesicy od daty jej powzicia, zawieszenie
uchwat mae nasipi¢ do czasu ich uchylenia,

18) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach ékre/ch w statucie
(8§ 68 ust. 4),

19) uchwalanie regulaminu zasad i trybu przeprowadzesferendum érod
cztonkbw w sprawach nienaruszgjch kompetencji statutowych
organow Spotdzielni,

20) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkastprzez
wykluczenie lub wykréenie z rejestru cztonkdéw Spdtdzielni oraz uchwat
0 wygahnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

21) uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni i nadzér nagkonywaniem
zalecé polustracyjnych,

22) uchwalanie regulaminu dziatania telewizji kablowej Pogotowia
Technicznego,

23) ustalanie zasad rozliczania inwestycji,

24) wystepowanie do Zardu z wnioskiem o sprzeddokalu w trybie art. 16
ustawy z 24.06.1994 r. o wiasioolokali,

. Rada Nadzorcza m®zadat od Zaradu, cztonkdw i pracownikdw Spotdzielni
wszelkich sprawozda i wyjasnien, przeghdac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza bezpdrednio stan matku Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojaytattasci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 78.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewogegp Rady, jego
zastpce oraz sekretarza, a ngshie przewodniczych statych komisji Rady.

. Wyboréw na funkcje wymienione w ust. 1 dokonujee sigodnie z
Regulaminem dziatania Rady Nadzorczej.

. Przewodniczcy Rady Nadzorczej, jego zasta i sekretarz stanoavi
Prezydium Rady Nadzorczej.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizeevaracy Rady.
8§ 79.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodisgRady Nadzorczej lub w
razie jego nieobecsol — zasgpca przewodnicErego, CO najmniej raz na
mieskC.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukusiania s¢ zwotuje

lub senior nowo wybranej Rady Nadzorczej niegméj niz 7 dni od odbycia
Walnego Zgromadzenia.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinng layvotane na wniosek % czionkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zaim w terminie 2 tygodni od dnia
zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Radyzdladej i jej komis;ji
mog uczestniczy z glosem doradczym czionkowie Zadlm oraz inne osoby
zaproszone.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej magczestnicz§ przewodniczcy Rad
Osiedli, a cztonkowie Rady Nadzorczej z danegodbgienog, uczestniczy w
posiedzeniach Rady Osiedla.

§ 80.

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komispe stub czasowe
skladajce s¢ z cztonkow Rady Nadzorczej.

2. W pracach komisji z glosem doradczym mag razie potrzeby uczestniazy
zaproszeni przez przewodnicego cztonkowie odpowiednich komisji rad
osiedlowych oraz za zgagrzewodniczcego Rady Nadzorczej — inne osoby,
ktoérych wiedza i déwiadczenie specjalistyczne mpdpy¢ przydatne przy
rozpatrywaniu problemow Spoétdzielni.

3. (skreslony)

§ 81.

Wewretrzna struktura Rady Nadzorczej, tryb obradowanigodejmowania
uchwat, zakres dziatania komisji statych oraz irspgawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okréda regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad
8 82.
1. Zarzd skiada siz od 1 do 3 oséb.

2. Czlonkéw Zarzdu, w tym osobno prezesa i jego zpst wybiera Rada
Nadzorcza.

3. Cztonkiem Zarzadu mae by osoba posiadaga wysze wyksztatcenie oraz
co najmniej 5 letry praktyle na stanowisku kierowniczym — przydatne w
spotdzielni mieszkaniowe].

4. Z czionkami Zarzdu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nauje
stosunek pracy na podstawie umowy 0 prac

5. Rada Nadzorcza me w kadej chwili odwot& czionkéw Zarzadu. Ponadto
Walne Zgromadzenie me odwol& tych czionkow Zargdu, ktorym nie
udzielito absolutorium (8 70 ust. 1).

6. Odwotanie czionka Zasglu lub zawieszenie go w czyrimtach nie narusza
jego uprawnié wynikajacych ze stosunku pracy.
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. W razie odwotania czionka Zajdu, prawo rozwgzania stosunku pracy
przystuguje Zaradowi Spotdzielni.

. Czionek Zarzdu nie mae by cztonkiem Rady Nadzorczej ani czionkiem
Rady Osiedla.

§ 83.

. Zarznd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo pasrtch. W
okresie m¢dzy posiedzeniami Zagd wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnéci pomiedzy cztonkami Zargdu.

. Podziat czynnéci pomidzy czionkami Zargdu, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacygkessla regulamin
dziatania Zarzdu uchwalony przez RadNadzorcaz.

§ 84.

. Zarzd Kieruje dzialalnécia Spoétdzielni oraz reprezentuje pa zewatrz.
Prezes Zardu organizuje i koordynuje praZarzdu

. Zarzad jest pracodawecw rozumieniu przepisoOw kodeksu pracy.

. Do kompetencji Zamdu naley podejmowanie wszelkich decyzji oraz
nadzorowanie ich wykonania w zakresie niezagtmgm w ustawie lub w
statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegd@no

1) podejmowanie uchwat w sprawie prggla w poczet czionkéw
Spétdzielni oraz zawieranie uméw o budolekali, umOw o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu albo eldnej wiasnéci lokalu, uméw o
przeniesienie wlasioi lokalu, uméw o dzielawe gruntow, a take umow
najmu lokalu oraz umow o korzystanie z dziatdbiospotecznej ,
oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdziejn

2) zawieranie uméw o0 budownictwo z organami adminggitrezadowe; i
samorzdowej po uprzedniej zgodzie Rady Nadzorczej,

3) sporzdzanie projektow planédw gospodarczych oraz programé
dziatalndgci gospodarczej i kulturalnej w oparciu o plany gudarcze
osiedli,

4) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchmab planow i
wykonywanie zwazanych z tym czynrigi organizacyjnych, technicznych
I finansowych,

5) zabezpieczenie maku Spoétdzielni,

6) sporadzanie rocznych sprawoztlaz dziatalndci Spotdzielni |

sprawozda finansowych oraz przedktadanie do zatwierdzenidn@rau
Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
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8) zachganie kredytow bankowych i innych zobawé do wysokdci
ustalonej przez Walne Zgromadzenie, po gaseciu opinii wiasciwej
Rady Osiedla z zastrzeniem art. 6 ust. 4 Ustawy,

9) udzielanie pethomocnictw,

10) wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o wyklucgehib
wykreslenie czionkdw ze Spoéildzielni oraz pedp uchwaly o
wygashieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

11) nabywanie lub zbywanigrodkow trwatych nie zastrzenych do decyzji
innych organdéw Spétdzielni, po zagnhieciu opinii wiaciwej Rady
Osiedla,

12) umarzanie nalmosci Spoétdzielni oraz spisywanie w straty Spoétdzieloi
wysokaici okreslonej przez Rag Nadzorcz, po zasignieciu opinii
wiasciwej Rady Osiedla, a tak rozktadanie sptaty nalecsci na raty,

13) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargalvy odbiorow
robot i innych wedtug zasad wypracowanych wspamiadami Osiedli,

14) przyjmowanie, awansowanie, nagradzanie, karanie walrganie
pracownikbw na stanowiskach kierowniczych oraz azamych z
odpowiedzialnécia materiala, a kierownikow osiedli i ich zagpicéw w
porozumieniu z wigciwa Rady Osiedla; porozumienie to wymaga formy
pisemnej,

15) rozpatrywanie zale@e polustracyjnych oraz z innych kontroli, a tak
ustalanie sposobuiodkéw ich wykonania,
16) rozpatrywanie skarg i wnioskéw,

17) uchwalanie regulaminéw i podejmowanie uchwat w seh wewnatrz-
organizacyjnych,

18) decydowanie w innych sprawach, gdy ustawa lub tstatymagag
uchwaty Zaradu.

. Zard sktada sprawozdanie ze swojej dziatatmoRadzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

8§ 85.
(skreslony)

§ 86.

. Oswiadczenia woli za Spoétdzieknisktadaj dwaj cztonkowie Zaradu lub
jeden cztonek i peinomocnik w ten sposab,pod nazw Spoétdzielni osoby
upowanione do ich sktadania zamieszezsyvoje podpisy.

. Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni, azoioe w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z cztonkow Zasdu maj skutek prawny wzgblem Spotdzielni.

§ 87.
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Zarzad, z ktérego cztonkami nie naygiano stosunku pracy, ma prawo:

1)
2)

do wynagrodzenia okémnego ryczattowo przez RadNadzorcz,

zatrudné kierownika Spétdzielni ustanawig dla niego zakres czynfm i
udzielapc stosownego petnomocnictwa — po uprzedniej zgodzasly
Nadzorczej.

. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej, Zagdu i Rad Osiedli

§ 88.

. Czionkowie Rady Nadzorczej, Zadu | Rady Osiedla nie magajmowd Sie

interesami  konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a wzczegolndci
uczestniczy jako wspdlnicy lub cztonkowie w podmiotach gospmdsich
prowadacych dziatalné¢ konkurencyjm wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstavwdwotania czionka Rady, w takim
wypadku Rada Nadzorcza nepodac uchwae o zawieszeniu cztonka tego
organu w petnieniu czynioi.

Dla podgcia decyzji o uchyleniu zawieszenia lub odwotarpowinno by
zwotane w terminie 2 miegty Walne Zgromadzenie.

. Czionek Zarzdu lub Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbapiaez

ktorego Spoétdzielnia poniosta sgabdpowiada za nie osabie.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zadu odpowiadaj wobec Spoétdzielni za

szkod: wyrzadzorg dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawdm lu
postanowieniami statutu Spotdzielni, chyb# nie ponosz winy. W
przypadkach ok&onych w Ustawie Prawo Spétdzielcze porweni rownie:
odpowiedzialné karr.

. Czionkowie Zarzdu, Rady Nadzorczej i Rady Osiedla nie mybgat udziatu

w gtosowaniu w sprawach wadznie ich dotycacych.
8§ 89.

Nie mazna by jednoczeénie cztonkiem: Rady Nadzorczej i Zadu, Rady
Nadzorczej i Rady Osiedla, Zadu i Rady Osiedla.

. W razie koniecznszi Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze

swoich czionkdbw do czasowego petnienia funkcji ok (cztonkdw)
Zarzadu. Na ten okres osoba ta zostaje zawieszona waghawezionka Rady
Nadzorczej.

§ 89"

W razie wygdniecia mandatu, czionka Rady Nadzorczej lub czlonkalyRa
Osiedla przed uptywem kadencji, w jego miejsce wadzhado kaca kadencii
cztonek, ktéry w wyborach uzyskat kolejno najksz liczbe gltoséw. W
przypadku réwnej liczby gtoséw o wyborze decydusowanie przeprowadzone
przez Rad Nadzorcz, ktéra rownie okresla jego zasady.
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E. Zebrania Grup Cztonkowskich
(skreslony)
§ 90.
§ 91.
§ 92.
§ 93.
(skreslone)

F. Rada Osiedla
§ 94.
. Kadencja Rady Osiedla trwa 3 lata.

2. Rada Osiedla decyduje o istotnych sprawach osm@dla sprawuje kontreli

nadzér nad funkcjonowaniem administracji osiedla.

. Rada Osiedla sktadaesz 11 czionkéw Spotdzielni, zamieszkatych na danym
osiedlu, wybranych przez czionkow posiaggih tytuty prawne do lokali na
danym osiedlu w trakcie obrad Walnego Zgromadzen# okres kadencji,
ktdra rozpoczyna siod dnia pierwszego posiedzenia Rady Osiedla, ktére
winno by zwotane w terminie 7 dni od zakezenia Walnego Zgromadzenia i
konczy sk w przeddzié pierwszego posiedzenia nowej Rady

. Walne Zgromadzenie sgr@d cztonkow Spoétdzielni wybiera cztonkéw Rad
Osiedli. Prawo zgtaszania kandydatow do Rady Osipdtystuguje kademu
cztonkowi Spotdzielni. Kandydat do Rady Osiedla iimuzyska poparcie co
najmniej 10 cztonkow Spoétdzielni potwierdzone padpn na Kcie i podaniem
nr PESEL. Im¢ i nazwisko kandydata wraz z hstvinno by ztozone w biurze
Zarzzadu Spétdzielni na 14 dni przed WalnyriZgromadzeniem.
Osoba zgtaszaga kandydata do Rady Osiedla wina przegligego pisema

zgock.
. Na podstawie zgtosze kandydatow Zargd przygotowuje karty wyborcze
sporzdzone alfabetycznie.

§ 95.

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kgdema ktdm zostat
wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji ppsfe na skutek rezygnacji,
ustania czlonkostwa w Spotdzielni, zamiany miesikkana mieszkanie
potozone na terenie innego osiedladb powotania czionka Rady w skiad
Zarzadu Spétdzielni.

. Czlonek Rady Osiedla, o ile nie wyyzuje s¢ ze swych obowizkow, mae
by¢ odwotany przez organ, ktory dokonat jego wyboruzed uptywem
kadencji kwalifikowam wigkszdcia 2/3 gtoséw, po uprzednim
zawiadomieniu o0 zamiarze odwotania.
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4. Cztonkiem Rady Osiedla nie mwa by wiecej niz przez dwie kolejne
kadencje. Ponowny wybér me nasipi¢c po przerwie co nhajmniej jednej
kadenciji.

5. Czionkiem Rady Osiedla nie m® by osoba bdaca pracownikiem
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osotly Rady Osiedla jest
niewazna.

§ 96.

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla agler szczegolngci:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

9)

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatal spotecznej i
kulturalnej osiedla,

wytyczanie kierunkdw i koordynowanie dziatalao spotecznej,
oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej nareigie osiedla:
sprawowanie nadzoru nad dziatalaig placowek spoteczno-kulturalnych,
boisk, placéw gier i zabaw oraz miejsc wypoczynkekireacji w osiedlu,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej osiedla,

przedstawianie Zasgdowi kandydatéw na kierownika osiedla i jego
zastpcy oraz stawianie wnioskow o0 ich nagradzanie, sowaanie,
karanie i odwotanie,

sprawowanie kontroli i nadzoru nad dziataicig kierownika osiedla i
jego zasipcow,

rozpatrywanie odwofa od decyzji kierownika osiedla skierowanych do
Rady Osiedla oraz opiniowanie odwotad decyzji kierownika osiedla
rozpatrywanych przez Zad,

rozpatrywanie skarg na dziatakécadministracji osiedla,

zgtaszanie do Zasdu wnioskéw i opinii w sprawie zamiany miesnkaa
terenie osiedla i przydziatu gasa

uchwalanie stawek miesiznych optat za mieszkania w poszczegdélnych
ich skladnikach dla kalej z nieruchoméci z uwzgkdnieniem jej
przychodow i kosztow,

10) decydowanie 0 zagospodarowaniu lokalizytbowych, placéwek

socjalnych, kulturalnych i gruntéw oraz ustalanigtab za te lokale i
grunty. Wynajem lokali zytkowych i dziepawa gruntow; w przypadku
gdy ofert jest wgcej niz jedna, powinny by poprzedzone licytagjceny,

11) organizowanie we wtasnym zakresie pomocy i opipkiecznej,

12) organizowanie prac spotecznych w celu podniesiesigtyki osiedla i

poprawy warunkéw bytowych miesziaw,
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13) krzewienie kultury wspélcia spotecznego i propagowanie poszanowania
mienia spotecznego oraz organizowanie rozjemstwaparach midzy
mieszkacami osiedla,

14) wspotdziatanie z organami samadm terytorialnego i organizacjami
spotecznymi w dziedzinie realizacji za&ad@ospodarczych, socjalnych,
spotecznych, gwiatowych, kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych w
osiedlu oraz innych zada charakterze ogolnomiejskim,

15) Rada Osiedla ma prawo do zwotania referendum w\smia istotnych dla
osiedla. Wyniki referendum as wigzace dla Rady Osiedla przy
podejmowaniu decyzji.

16) rozpatrywanie innych spraw zawanych z dziatalniia osiedla,

17) opiniowanie spraw, o ktérych mowa w 8§ 84 ust. 3 gktll, 12 oraz § 77
ust. 1 pkt. 11.

2. Rada Osiedla poele przez siebie uchwaty przekazuje w terminie 7Rimilzie
Nadzorczej do wiadonsai.

3. Rada Osiedla sktada informa@ swojej dziatalnéci Walnemu Zgromadzeniu
lub odpowiedniej jego @Zci.

§ 97.

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania ®spasob podejmowania
uchwat i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedleed&rregulamin uchwalony
przez Rad Nadzorca.

§ 98
(skreslony)
X. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 99.

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalddé gospodarcz na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu kafziyczitonkom Spotdzielni.

2. Rdoznica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibamaci,
zarzadzanej przez spotdziekyi a przychodami z optat za utrzymanie lokali,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploataciirzymania danej
nieruchomeci w roku nasgpnym.

§ 100.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobaxénia catym magkiem.
§ 101.

W Spotdzielni tworzy si nastpujace wyodebnione fundusze:

1) udziatowy,
2) zasobowy,
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3) wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) remontowy.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania fratni, o ktérych mowa w
ust. 1 okrélajg regulaminy uchwalone przez Raladzorca.

§ 102.

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzerdaahunkowdci
nieuregulowanych w statucie oba@giija odpowiednie przepisy prawa.

=

2. Bieglego rewidenta badmego sprawozdanie finansowe Spotdzielni,
przedktadane Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzewphiera Rada
Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza me okrdgli¢ w miar potrzeby w regulaminach
szczegoOtowe zasady gospodarki Spoétdzielni w ranmazbpiséw Ustawy i
postanowié statutu.

§ 103.

1. Nadwyzka bilansowa zasila fundusz zasobowy lub fundusmorgowy
badz oba te fundusze.

2. Strat bilansowy, pokrywa s¢ w nas¢pujacej kolejngci:

1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udziatowego.

3. Sposob pokrycia strat kdorazowo okrfla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 104.

1. Spoéidzielnia mee przej¢ w stan likwidacji wskutek uchwaty Walnego
Zgromadzenia zapadiej gkiszacig %2 glosow.

2. W przypadku postawienia Spoétdzielni w stan likwilaostatnie Walne
Zgromadzenie okéta cele, na jakie przeznaczony zostaje pozostaty po
likwidacji majatek.

3. Postpowanie likwidacyjne prowadzone jest przez likwatat w trybie
okreslonym w Ustawie.

4. Pozostaly po likwidacji Spotdzielni mggk trwaty oraz ruchontai, a take
papiery wartéciowe i udziaty w podmiotach gospodarczych, ktdhe n
znalazty nabywcow, mi@ by przekazany na cele spoétdzielcze i spoteczne,
a wolnesrodki pienkzne przeznaczashna wyptaty dla cztonkow i bytych
cztonkow Spotdzielni.

5. Udzial czionkéw i bylych czionkow Spoéidzielni w pmdle wolnych
srodkéw piengznych jest proporcjonalny do okresu pozostawania
wniesionego udziatu cztonkowskiego w dyspozycji i@pi@Ini.
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6. Byli czlonkowie Spoéidzielni, ich spadkobiercy i mgsy prawni 0sob
prawnych uczestnigzw podziale majtku, o ktérym mowa w ust. 4 pod
warunkiem zgtoszenia likwidatorowi swych roszeze terminie 3 miesicy
od dnia postawienia Spotdzielni w stan likwidaciji.

7. Wyptaty srodkow piengznych cztonkom i bytym cztonkom dokonujes sv
gotéwce, po poticeniu ich zalegkci wobec likwidowanej Spotdzielni.

XI. POSTANOWIENIA PRZEJ SCIOWE | KO NCOWE

§ 105.

Spoéidzielnia umieszcza ogtoszenia przewidzianezggisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym wydawanym przez KrajgWRad: Spotdzielca.

8 106.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym statucleovaazujg przepisy
Ustawy, Prawa Spoéldzielczego oraz innych ustawzepiséw wydanych na ich
podstawie.

§ 107 (skrélony)
§ 108.

Przepisy 8§ 75 ust. 2 i 94 ust. 1 maastosowanie do Rady Nadzorczej i Rad
Osiedli po uptywie kadencji tych organdéw w 2010uok

Tekst jednolity niniejszego statutu jest zgodnyygmatem uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli
w dniu 09 stycznia 1996 r., zarejestrowanynepr@d Rejonowy w Poznaniu dnia 19.02.1996 r. oraz
zmianami uchwalonymi przez Zebranie Przedstawigieliiniu 22 maja 1997 r., zarejestrowanymi w
dniu 06.10.1997 r., zmianami uchwalonymi przez Zel® Przedstawicieli w dniu 4.06.1998 r.,
zarejestrowanymi w dniu 26.08.1998 r., zmianantiwelonymi przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 24.05.1999 r., zarejestrowanymi w dniu 29099 r., zmianami uchwalonymi przez Zebranie
Przedstawicieli w dniu 11.06.2003 r., zarejestroymairwwv ~ dniu 16.09.2003 r., zmianami uchwalonymi
przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 17.05.200&arejestrowanymi w dniu 25.08.2005 r., zmianami
uchwalonymi przez Zebranie Przedstawicieli w dréu05.2006 r. zarejestrowanymi w dniu 19.09.2006
roku i zmianami uchwalonymi przez Zebranie Przeslsieli w dniu 21.05.2007 r.

Z-CA PREZESA DS.EKSPLOATACIJI PREZES ZARZADU
Poznaiskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Poamskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
+~WINOGRADY” +WINOGRADY”
irt. Grzegorz Kazmierczak mgan Marciniak

Pozna, dnia 16.07.2008 r.

Zmiany uchwalone przez Zebranie Przedstawicieliniu ®1.05.2007 r. zostaty wpisane do Krajowego
Rejestru $dowego Postanowieniemy@i Rejonowego w Poznaniu dnia 26.05.2008 r.
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