II.

REGULAMIN ROZLICZEN

zuzycia energii cieplnej oraz wody i odprowadzania sciekow w lokalach

PSM ,,Winogrady”

POSTANOWIENIA WSTEPNE

. Zasady okre$lone w niniejszym regulaminie stanowia podstawe do indywidualnych

rozliczen finansowych pomigdzy Spoétdzielnia a uzytkownikiem dotyczacych zakupu i
montazu urzadzen oraz rozliczen za zuzycie energii cieplnej, wody i odprowadzania
sciekow.

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad rozliczania finansowego zuzycia
energii cieplnej oraz wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych i
niemieszkalnych PSM ,,Winogrady”.

. Regulamin niniejszy stosuje sig do:

a) lokali wyposazonych w urzadzenia regulacyjne, pomiarowe i wskaznikowe, tj.
grzejnikowe zawory termostatyczne, wodomierze 1 podzielniki kosztéw
ogrzewania, zwanych dalej lokalami opomiarowanymi,

b) lokali nie wyposazonych w urzadzenia pomiarowe, regulacyjne i wskaznikowe
wymienionych w ppkt a), zwanych dalej lokalami nieopomiarowanymi.

. Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

— uzytkownik - to cztonek Spotdzielni, inna osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni
lub najemca

— budynek — to budynek wysoki lub segment budynku niskiego

— osoba korzystajaca z lokalu — to osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu lub
osoba korzystajaca z lokalu o nieuregulowanym stanie prawnym.

. Podstawa prawna:

»Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (
Dz. U. nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r.)”

— ,Ustawa z dnia 22 kwietnia 2005 r. o zmianie ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow oraz niektérych innych ustaw(Dz.
U. nr 85 poz. 729 z dnia 16 maja 2005)”

— ,,Ustawa z dnia 4 marca 2005 r. o zmianie ustawy Prawo energetyczne (Dz. U. nr
62 poz. 552 z dnia 18 kwietnia 2005 r)”
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1.

Obowiazkiem uzytkownika lokalu w budynku PSM ,,Winogrady” jest udostgpnienie
pomieszczen w celu zamontowania urzadzen regulacyjnych, pomiarowych i
wskaznikowych, dokonywania odczytow urzadzen pomiarowych i wskaznikowych,
naprawy, legalizacji i wymiany tych urzadzen oraz kontroli ich sprawnos$ci przez
Spotdzielnig.

Uzytkownik lokalu opomiarowanego zobowiazany jest do ochrony przed
zniszczeniem urzadzen, a w razie ich uszkodzenia, stwierdzenia niewlasciwego ich
dziatania lub ewentualnego naruszenia plomb — do niezwlocznego zgloszenia tych
faktow w administracji osiedla, w formie pisemne;.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb na urzadzeniach lub urzadzen i nie
zgloszenia wczedniej tego faktu przez uzytkownika lokalu w administracji osiedla,
rozliczenia za dany okres obrachunkowy dokonuje si¢ jak w rozdz. IV pkt 5, 9,13
(jak dla lokali nieopomiarowanych).

W przypadku uniemozliwienia przez uzytkownika lokalu odczytu oraz wymiany
fiolki w podzielniku kosztow ogrzewania, rozliczenia za dany okres rozliczeniowy i
kolejny dokonuje si¢ jak w rozdz. IV pkt. 5,91 13 (jak dla lokali
nieopomiarowanych).

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen z winy uzytkownika, koszt ich
naprawy lub wymiany obcigza uzytkownika. Stwierdzenia uszkodzenia dokonuje
przedstawiciel firmy rozliczeniowej w obecnos$ci uzytkownika.

KOSZT URZADZEN I ICH MONTAZU

Wyposazenie lokalu w urzadzenia regulacyjne pomiarowe i wskaznikowe (zawory
termostatyczne, podzielniki kosztow ogrzewania) zwane dalej urzadzeniami
montuje:

a)  w przypadku lokalu mieszkalnego — Spotdzielnia na koszt uzytkownika,

b)  w przypadku lokalu niemieszkalnego (np. pralni, suszarni, klatki schodowe;,
wozkarni, lokalu uzytkowego) — Administracja Osiedla na koszt Osiedla,

c)  w przypadku lokalu uzytkowego w/w wyposazenie moze zamontowacé rowniez
najemca na warunkach okre§lonych w umowie najmu.

Szczegdtowe koszty urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, obejmujace koszt ich
zakupu 1 montazu, przypadajace na okreslonego uzytkownika, ustala Zarzad
Spoétdzielni w okresie do 3 miesigcy.

Sptaty kosztow, o ktorych mowa w pkt 2, dokonuje uzytkownik wedtug wstepnego
lub ostatecznego kosztu modernizacji, nie dluzej niz w ciagu trzech okresow
rozliczeniowych, wybierajac jeden z nastepujacych sposobow (przy zachowaniu
zasady, ze kwota nadptaty w pierwszej kolejnosci przekazywana jest na sptate
urzadzen):



IVv.

a) jednorazowo, wptacajac kwotg rowna wysokosci kosztow, jezeli wptlata
dokonana zostanie w czasie trwania pierwszego okresu rozliczeniowego,

b) jednorazowo, przy czym na poczet kosztéw zalicza si¢ oszczednos¢ wynikajaca
z r16znicy miedzy przedplatami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
wynikajacymi z rozliczenia w pierwszym okresie rozliczeniowym, jezeli wptata
nastgpuje w drugim okresie rozliczeniowym,

c) ratalnie, przy czym na poczet kosztow zalicza si¢ kolejne oszczgdnosci, o
ktérych mowa w punkcie b), az do pokrycia kosztéw urzadzen i1 ich montazu,
jednak po uplywie 3 okresow rozliczeniowych uzytkownik zobowiazany jest
wplaci¢ jednorazowo cala pozostajaca do sptaty nalezno$¢ w terminie nie
dhuzszym niz 30 dni.

Ewentualne doptaty lub zwroty z tyt. Ostatecznego rozliczenia kosztow
modernizacji Spétdzielnia lub uzytkownik zobowiazani sa dokona¢ w terminie
jednego miesiaca od daty ostatecznego rozliczenia.

Do wodomierzy musi by¢ zapewniony tatwy dostgp; minimalny wymiar otworu
rewizyjnego musi wynosi¢ 0,3 x 0,3 m.

Uzytkownicy ogrédkow przydomowych wykorzystujacy wtasne dodatkowe punkty
poboru wody zobowiazani sa do montazu we wlasnym zakresie oraz na wlasny
koszt wodomierzy i rozliczeni beda na podstawie ich wskazan.

ROZLICZANIE ENERGII CIEPLNEJ I WODY

1. Zasady dokonywania odczytow:

a.

Odczytow wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania i wodomierzy oraz rozliczenia
kosztéw energii cieplnej, wody 1 odprowadzenia S$ciekéw dokonuje zgodnie z
przepisami okreslonymi w rozdz. I, pkt. 5 firma rozliczeniowa na podstawie odrgbnej
umowy zawartej ze Spotdzielnia,.

Odczyty dokonywane sa raz w roku wg ustalonego harmonogramu.

terminie odczytu urzadzen pomiarowych i1 wskaznikowych oraz wodomierzy |,
uzytkownik zawiadomiony bedzie z 10 dniowym wyprzedzeniem poprzez
wywieszenie informacji na drzwiach wejsciowych do budynku lub na tablicy ogloszen
w klatce schodowe;.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika, gospodarz domu podejmuje 3-krotne proby
dostarczenia zawiadomienia. Nie zawiadomienie uzytkownika w powyzszym trybie
zobowiazuje Administracj¢ Osiedla do wystania zawiadomienia o odczycie listem
poleconym.

Dopuszcza si¢ przeprowadzenie trzeciego odczytu w terminie ustalonym
indywidualnie poprzez uzytkownika z firma rozliczeniowa, jednak nie pdzniej niz 30
dni od daty pierwszego odczytu. Koszt dodatkowego odczytu obciaza uzytkownika.

Lokal nie udostgpniony do odczytu (pomimo dwukrotnego zawiadomienia o terminie
odczytu) rozliczany bedzie wg metody zamiennej okreslonej w ust. 5 nin. rozdziatu.
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2. Rozliczenie Spoétdzielni z uzytkownikiem powinno nastapi¢ w terminie 75 dni od daty
odczytéw dokonanych zgodnie z harmonogramem, przy czym:

a) nadptata wynikajaca z rozliczenia nie bgdzie uzytkownikowi wyptacana w przypadku
zaleglo$ci z tytutu optat za uzywanie lokalu; nadptata powyzsza zostanie zaliczona na
poczet zadluzenia wobec Spotdzielni,

b) jezeli uzytkownik nie ma zaleglosci wobec Spotdzielni, nadptata zostanie zaliczona na
poczet przysztych optat za uzywanie lokalu lub na wniosek uzytkownika wyplacona w
terminie 30 dni od daty ztozenia wniosku,

c) w przypadku niedoptaty wynikajacej z rozliczenia uzytkownik zobowiazany jest
wplaci¢ wskazana kwotg na konto Spotdzielni w ciagu 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

3. Ustala sig nastgpujace zasady obliczania wielko$ci zuzytej energii cieplne;j:

a) catkowita ilo$¢ ciepta zuzytego w lokalach w danym budynku mierzona jest gtbwnym
licznikiem ciepta zainstalowanym w wezle stuzacym do rozliczen pomig¢dzy dostawca
energii cieplnej a Spotdzielnia,

b) ilos¢ ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania (c.o.) ustala si¢ jako réznicg wskazan
gtéwnego licznika ciepta i ilo$ci ciepta na podgrzanie cieptej wody uzytkowej (c.w.u.)
z odczytu podlicznika.

4. Oplata za zuzyte ciepto do ogrzania lokali w budynku sktada si¢ z dwdch elementow:

a) oplaty statej w wysokosci 25% kosztow ogdtem centralnego ogrzewania w danym
budynku, przeliczonej na powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali znajdujacych si¢
w danym budynku, a nastepnie na powierzchnie (wg m”) danego lokalu,

b) optaty zmiennej w wysokosci 75% kosztow ogotem centralnego ogrzewania,
przeliczonej na jednostkg¢ rozliczeniowa wynikajaca ze wskazan podzielnikéw
kosztow  ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach, z uwzglednieniem
wspotczynnikow wyrownawczych zaleznych od potozenia lokalu w budynku oraz
typu grzejnika.

5. Oplatg zmienna za zuzyte cieplo do ogrzania lokali nieopomiarowanych i
opomiarowanych, ktore nie zostaty udostepnione do odczytu ustala si¢ metoda zamienna
wg nastgpujacego szacunku:

Maksymalne zuzycie energii cieplnej lokalu w tym samym budynku, przeliczone na metry
kwadratowe tego lokalu, mnozy si¢ przez powierzchnig szacowanego lokalu.

6. Oplatg za zuzyta energi¢ cieplna dla celéw c.o. lokali, w ktorych nie dokonano odczytow
podzielnikow kosztow ogrzewania z powodu uszkodzenia urzadzenia niezawinionego
przez uzytkownika lokalu, ustala si¢ na podstawie wskazan tego urzadzenia w
poréwnywalnym wczesniejszym okresie.
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7. Tlos¢ ciepta do podgrzania wody ustala si¢ na podstawie wskazan podlicznika ciepta do
c.w.u. zainstalowanego w weztach cieplnych. W przypadku uszkodzenia w/w podlicznika



10.

11.

12.

13.

do obliczen przyjmuje si¢ wskazania tego urzadzenia w poréwnywalnym wcze$niejszym
okresie.

Optata za zuzyte ciepto do podgrzania wody wodociagowej w lokalu w budynku sktada
si¢ z dwoch elementow:
a) optaty statej w wysokosci 12,5% kosztow ogotem podgrzania wody w danym

budynku przeliczonej na liczbg 0séb zamieszkujacych w danym budynku, a nastepnie
pomnozonej przez liczbg os6b zamieszkatych w danych lokalach.

W przypadku braku mozliwosci okre$lenia liczby osdb zamieszkujacych dany lokal,
do celéw obliczenia optaty stalej dot. kosztow podgrzania wody przyjmuje si¢ $rednia
liczbe 0s6b wyliczona dla tego samego typu lokali w danym budynku.

b) oplaty zmiennej w wysokosci 87,5% kosztow ogotem podgrzania wody wyliczonej na
1 m® c.w.u. wynikajacej z sumy wskazan wodomierzy w poszczegdlnych lokalach a
nastepnie pomnozonej przez wskazania wodomierzy c.w.u. w danym lokalu.

Optate zmienna za ciepto zuzyte do podgrzania wody dla lokali nieopomiarowanych i

opomiarowanych, ale nieudostepnionych do odczytéw szacuje sig:

— dla lokalu mieszkalnego na podstawie najwyzszego zuzycia w tym budynku
przeliczonego na 1 osobg, a nastgpnie pomnozonego przez liczbg o0sob
zamieszkujacych dany szacowany lokal.

Optatg za ciepto zuzyte do podgrzania wody dla lokali, w ktorych nie dokonano odczytu z
powodu uszkodzenia wodomierza, niezawinionego przez uzytkownika lokalu, ustala si¢
na podstawie wskazan tego urzadzenia w poréwnywalnym, wcze$niejszym okresie.

Oplate za zuzyta wode wodociagowa 1 odprowadzanie S$ciekow dla lokali
opomiarowanych stanowi iloczyn ilosci zuzytej wody w m® (wg wskazan wodomierzy
zimnej wody 1 cieptej wody) i $redniej ceny dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow.

Optate za zuzyta wodg dla lokali opomiarowanych, w ktérych z powodu uszkodzenia
wodomierza, niezawinionego przez uzytkownika lokalu, nie dokonano odczytu, ustala si¢
jak w pkt 11 z uwzglednieniem zuzycia wody na podstawie wskazan wodomierza w
poréwnywalnym, wczesniejszym okresie.

Optlate za zuzyta wodg dla lokali:

a. mieszkalnych nieopomiarowanych i opomiarowanych, ale nieudost¢pnionych do
odczytu ustala si¢ w formie szacunku uzaleznionego od ilo$ci 0s6b korzystajacych
z lokalu. Oplatg¢ szacunkowa stanowi iloczyn $redniej ceny dostawy wody i
odprowadzania $ciekow w okresie przyjetym do rozliczenia i szacowanego
sredniego zuzycia wody na osobg pomnozonego przez liczbg osob korzystajacych
z szacowanego lokalu.
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Szacowanie $redniego zuzycia wody na 1 osobg ustala si¢ na podstawie
najwyzszego zuzycia wody z lokalu w danym budynku.



b) uzytkowych niecopomiarowanych 1 opomiarowanych znajdujacych si¢ w
budynkach mieszkalnych, ale nieudostgpnionych do odczytu ustala si¢ w formie
ryczattu indywidualnego dla kazdego lokalu, okre§lonego w umowie najmu.

14. Koszty faktycznego zuzycia wody beda korygowane o réznicg (niedobor lub nadwyzka)
pomigdzy wskazaniami licznika gléwnego a suma wskazan podlicznikéw 1 lokali
rozliczanych szacunkowo w budynku w ten sposob, ze rdznica ta zostanie podzielona na
lo$¢ osob korzystajacych z lokali.

V. POSTANOWIENIA DODATKOWE

1. Koszty rozliczenia (tj. odczytéw wskazan urzadzen, wymiany fiolki i plomb,
przetworzenia danych w celu rozliczenia energii cieplnej, wody i odprowadzania
sciekdéw, wystawienia rachunkéw indywidualnych) pokrywaja uzytkownicy lokali.

2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wyposazonego w urzadzenia, nowy
uzytkownik przejmuje zobowiazania z tytulu ponoszenia kosztow za zainstalowanie tych
urzadzen 1 ewentualne ich uszkodzenie oraz nadplaty i niedoptaty wynikajace z
rozliczenia.

3. Przedptaty miesigczne beda ulega¢ zmianie po kazdym okresie rozliczeniowym
uwzgledniajacym dane z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem
przewidywanych zmian cen wody i energii cieplnej.

4. Zaszczelno$¢ zaworow czerpalnych wody w lokalu odpowiada uzytkownik.

W czasie przerwy w dostawie cieptej wody, wodg nalezy pobiera¢ tylko z kranéw zimne;j
wody.

6. Urzadzenia pomiarowe, wskaznikowe i regulacyjne stanowia wyposazenie mieszkania 1
zwigkszaja wktad budowlany lub mieszkaniowy.

7. Tlo§¢ ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania dla lokali, ktéore ze wzgledow
technicznych w czg$ci nie wyposazono w urzadzenia pomiarowe, szacuje si¢ na
podstawie $redniego zuzycia w podobnym lokalu w tym segmencie budynku.

8. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za dostarczone ciepto do
ogrzewania 1 podgrzania wody, jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji
odbiorczych lub parametrow ciepta przez dostawce:

a) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okre$lonej w
odrgbnych przepisach i obowiazujacych Polskich Normach;

b) temperatura podgrzanej wody wodociagowe;j jest w punkcie czerpalnym nizsza od 55°
C.

9. Ustala si¢ nastepujace wysokosci upustow, o ktorych mowa w pkt 8:

a) w przypadku okreslonym w pkt 8 ppkt a) za kazda rozpoczeta dobg niedogrzewania w
wysokosci stanowiacej rownowartosc:
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- 1/30 optaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowe;j,

- 1/15 optaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowe;j,

b) w przypadku okreslonym w pkt 8 ppkt b) za kazda rozpoczgta dobe, w ktorej
wystapito zanizenie temperatury cieplej wody uzytkowej w wysokosci stanowiacej
rownowartosc:

- 1/30 oplaty miesigcznej za ciepto na podgrzewanie wody uzytkowej, jezeli
temperatura wody uzytkowej nie byla nizsza od 50°C,

- 1/15 oplaty miesigcznej za ciepto na podgrzewanie wody uzytkowej, jezeli
temperatura wody uzytkowej byta nizsza od 50°C,

10. Fakt niedogrzania lokalu lub niedogrzania wody uzytkownik powinien zgtosi¢ w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastgpnym w administracji osiedla. Spotdzielnia ma obowiazek
sprawdzenia reklamacji w dniu zgloszenia.

11. Sprawdzenie powinno odbywac si¢ w obecnosci uzytkownika lokalu.
12. Administracja osiedla nadzoruje sprawnos$¢:

a) glownych licznikdéw ciepla,

b) podlicznikow ciepta,

c) licznikow przeptywu cieptej wody uzytkowej,

d) licznikow przeptywu zimnej wody,

poprzez prowadzenie ewidencji legalizacji tych urzadzen.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zmiany Regulaminu podjete uchwata Rady Nadzorczej Nr 41 z 11.05.2006r wchodza w
zycie z dniem ich uchwalenia i maja zastosowanie do okresow rozliczeniowych, ktore
rozpoczely sig po dniu jego wejsScia w zycie.



