Zatacznik do uchwaty
Rady Nadzorczej

nr 106 .z dnia. 28.12.2006r.

Regulamin
eksploatacji garazy, zasad ustalania i rozliczania kosztow oraz ustalania optat
za uzywanie garazy w PSM "Winogrady".

Podstawa prawna:

- Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pézniejszymi zmianami,
Statut PSM "Winogrady",

- Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w PSM "Winogrady", uchwalony przez Radg
Nadzorcza uchwata nr 20 z dnia 23.02.2006 r.

§1

Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje si¢ do garazy, ktorych stan prawny zostal
okreslony w § 56-59 Statutu.

§2

1. Spotdzielnia moze ustanawia¢ spotdzielcze wlasnosciowe prawo lub odrebna wtasnos¢,
a takze wynajmowa¢ garaze zgodnie z postanowieniami Statutu. Z chwila
ustanowienia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu lub odrgbnej whasnosci
wlasciwe przepisy prawa i postanowienia statutu stosuje si¢ odpowiednio.

2. Ustanowienia prawa do garazu zwolnionego dokonuje Zarzad Spotdzielni na rzecz
cztonkow wedtug kolejnosci wpisu w rejestrze potrzeb garazowych. Poza kolejnoscia
moga otrzyma¢ garaz osoby uzytkujace pojazd mechaniczny w zwiazku z
inwalidztwem narzadow ruchu.

3. Rejestr potrzeb garazowych, o ktérym mowa w ust. 2 zawiera:

a) kolejna liczbg zgloszenia,

b) date zgtoszenia wniosku,

¢) imig, nazwisko i adres wnioskodawcy,

d) adnotacje o ewentualnym inwalidztwie ubiegajacego sig.

4. Osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu lub prawo
odregbnej wlasno$ci, moze garaz w calosci lub czeg$ci wynajac albo oddaé¢ w bezptatne
uzywanie.

§3

1. Uzytkownik garazu zobowiazany jest do:

a) utrzymywania wnetrza garazu w nalezytym stanie technicznym, w tym dbanie
o stan techniczny istniejacej instalacji wentylacyjnej,

b) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej,

¢) naprawiania i wymiany w miarg potrzeb zamkow i zawiasOw oraz szklenia
okien,

d) dbatosci o porzadek i czystos$¢ na terenie wokot garazy,

) naprawiania ewentualnych szkoéd powstatych we wngetrzu garazu,



f) nie utrudniania korzystania z garazy innym uzytkownikom,

g) przestrzegania przepisow bhp 1 p.poz.,

h) wnoszenia miesigcznych oplat za korzystanie z garazy bez odrgbnego
wezwania, zgodnie z § 38 statutu.

§4

1. Spotdzielnia zobowiazana jest do:

a) przeprowadzania okresowych konserwacji i naprawy dachow,
b) naprawy 1 wymiany rynien i rur spustowych przy garazach, c)
¢) uzupeiniania tynkéw zewngtrznych,

d) wymiany i1 konserwacji bram,

e) malowania elewacji i bram,

f) dokonywania okresowych kontroli stanu technicznego.

2. Zakres rzeczowy remontoOw 1 konserwacji garazy oraz ich koszt ustala si¢ w planie

1.

2.

remontow 1 modernizacji na dany rok, ujetym w planie gospodarczym Spoétdzielni,
uchwalonym przez Rade Nadzorcza w oparciu o plany gospodarcze osiedli.

W przypadkach, gdy zakres prac remontowych wymaga wysokich nakladéw
finansowych ustala si¢ harmonogram realizacji przedsigwzigcia i rozliczania jego
kosztéw na kilka lat, uyymujac odpowiednie kwoty w kolejnych planach gospodarczych.

§5

Za uzywanie garazy ich uzytkownicy wnosza do Spoétdzielni optaty na pokrycie
przypadajacych na lokale garazowe kosztéw eksploatacji, zarzadzania i utrzymania
nieruchomosci, ktore obejmuja:
a) oplaty za uzytkowanie gruntéw,
b) podatki i oplaty,
¢) zuzycie materiatow,
d) ustugi obce (bez remontoéw i konserwacji),
e) wynagrodzenia,
f) narzuty na wynagrodzenia i inne
Swiadczenia,
g) amortyzacje,
h) pozostate koszty,
1) pozostale koszty operacyjne i finansowe,
J) koszty administracji ogdlnej,
k) odpisy na fundusz remontowy.
Podstawa do rozliczenia wymienionych w ust. 1 kosztow oraz ustalenia optat za
uzywanie garazy jest roczny plan gospodarczy Spoéidzielni uchwalony przez Radg

Nadzorcza na podstawie planéw gospodarczych osiedli obejmujacych koszty dotyczace
garazy.

3. Podstawa do ustalenia optat na pokrycie kosztow przypadajacych na lokale garazowe

jest roczny koszt osiedla obejmujacy wydatki okreslone w § 5 ust. 1 a-j w przeliczeniu
na 1 m’ powierzchni uzytkowej na miesiac, z wyjatkiem odpisow na fundusz
remontowy (ust. 1k), ktory ustala si¢ w drodze podzielenia ogdlnej kwoty kosztow
przez powierzchni¢ uzytkowa osiedla (tacznie z powierzchnia uzytkowa garazy) oraz



DN —

przez iloé¢ miesigcy. Sredni roczny koszt w przeliczeniu na
1m? powierzchni uzytkowej nizej wymienionych pozycji
wylicza sig stosujac nastgpujace wspotczynniki

przeliczeniowe:

- zuzycie materiatéw (ust. 1 ¢) 0,2

- ushugi obce (ust. 1 d) 0,5

- wynagrodzenia (ust. 1 e) 0,5

- narzuty na wynagrodzenia i inne §wiadczenia (ust. I f) 0,5
- amortyzacja (ust. 1 g) 0,5

- pozostale koszty z wylaczeniem kosztéw dofinansowania do

wymiany stolarki okienne;j.
Zrédlem finansowania kosztow remontdow i konserwacji garazy jest fundusz
remontowy, ktéry tworzy si¢ z wplat wnoszonych przez uzytkownikéw garazy w
wysokosci odpisow.

o s 2 . . .
. Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy, w zt/l m” powierzchni garazu, o

ktorych mowa w ust. 4 ustala Rada Osiedla w planie gospodarczym osiedla
uwzgledniajac:
a) rzeczowy zakres potrzeb remontowych,
b) harmonogram realizacji przedsigwzig¢,
¢) przewidywany stan srodkéw na funduszu remontowym w zakresie dotyczacym
garazy,
d) inne.

. Optatg miesigczna za uzywanie garazu ustala Rada Osiedla jako sumg iloczynow:

a) $redniego miesigcznego kosztu (wyliczonego wg zasad podanych w ust. 3)
1 powierzchni uzytkowej lokalu garazowego,
b) stawki odpisu na fundusz remontowy i powierzchni uzytkowej lokalu
garazowego.
Sprawy podatku od towaréw i ustug (VAT) naleznego od oplat okreslonych w
niniejszym Regulaminie reguluja odrgbne przepisy. Podatek VAT nalezny od optat za
uzywanie lokali garazowych podwyzsza odpowiednio te oplaty. Zmiany stawek
podatku VAT nie wymagaja podejmowania uchwat przez wiasciwe organy.

. Powstanie i ustanie obowiazku wnoszenia optat za uzywanie lokalu garazowego oraz

terminy wnoszenia oplat okresla Statut.

§6

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do garazu 1 zdania go Spotdzielni,

Spoéltdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.

. Wartos¢ rynkowa wlasnosciowego prawa do garazu ustala rzeczoznawca majatkowy.

Koszt okreslenia tej wartos$ci obciaza osobg zainteresowana.

§7

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 28.12.2006r.
. Traci moc Regulamin eksploatacji garazy, zasad rozliczania kosztéw, ustalania

1 wnoszenia optat za garaze w PSM "Winogrady" z dnia 25.11.1998 r. oraz uchyla
si¢ uchwate nr 54 Rady Nadzorczej z dnia 13.08.1991 r. w sprawie ustalenia
1 stosowania $redniego cztonkowskiego kosztu budowy garazy.



